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1. Postup porizeni zmeny Gzemniho planu

Dne 12.4.2023 Zastupitelstvo mésta Mirotice schvélilo porizeni zmény €. 2 Gzemniho planu na zakladé
7adosti p. Petra Kolinského, naopak podnéty pani Kristyny Rihové a spolefnosti Zemédélské obchodni
druzstvo Mirotice nebyly do obsahu této zmény zahrnuty. Nasledné porizovatel, Méstsky Grad Mirotice,
pripravil navrh obsahu zmény ¢. 2 vcetné pozadavku na prevedeni Gzemniho planu Mirotice do nového
datového modelu MMR pro tvorbu {zemnich pléni (tzv. standardizace). Nasledné dne 14.6.2023
Zastupitelstvo mésta Mirotice doplnilo obsah zmény ¢. 2 o Zadost p. Dusana Vokatého, aby v ramci
tzv. standardizace byl pozemek p.c. 129/2 v k.G. Mirotice vymezen jako soucast sousedni plochy bydleni
méstského charakteru a zamitlo dodatetné podanou Zadost manzeld Ivany a Pavla Hadatkovych na
zahrnuti zmeény funkcniho vyuziti pozemku p.C. 43/1 v k.0. Radobytce z plochy verejného prostfranstvi
na plochu pro bydleni, a poté pod ¢. usneseni 13/2023, pism. e), schvalilo obsah zmény Gzemniho
planu Mirotice a zkraceny postup porizeni této zmény a rozhodlo, Ze urcenou zastupitelkou pro
porizovani zmén Gzemniho planu Mirotice do konce tohoto volebniho obdobi bude Ing. Hana Duskova, zZe
porizovatelem zmény ¢. 2 Gzemniho planu Mirotice bude Méstsky Grad Mirotice, ktery si zajisti splnéni
kvalifikacnich poZadavkli uzavFenim prikazni smlouvy na pofizovatelskou ¢innost s Ing. arch. Radkem
Botkem, a Ze projektantem zmény € 2 Gzemniho planu Mirotice bude Atelier M.A.A.T., sr.o. ICO 281 45
968, ktery podal nejnizsi cenovou nabidku na zpracovani dokumentace této zmeény. Navrh zmény pro
verejné rizeni, zména byla porizovana tzv. zkracenym postupem porizeni, byl predan na konci Fijna r.
2023. Dne 2.11.2023 porizovatel zahajil verejné projednani navrhu zmény ¢. 2 Gzemniho planu Mirotice a
rozeslal na doftcené organy, sousedni obce, opravnéné investory a na Krajsky Grad Jihoceského kraje
pisemnost ,Rozeslani navrhu zmény ¢. 2 Gzemniho planu Mirotice pro verejné rizeni”, kterou jednak
dorucil dokumentaci zmény ¢. 2, jednak stanovil, Ze verejné projednani navrhu zmény, kterd je
porizovana tzv. zkracenym postupem porizeni dle ust. §§ 55a-55b stavebniho zakona, se uskutecni v
patek 8.12.2023 od 9:00 na Méstském Gradu Mirotice v obradni sini. Verejnost byla informovana
prostrednictvim verejné vyhlasky, ktera byla vyvésena na Gredni desku Méstského Gradu Mirotice dne
2.11.2023, dne 17.11.2023 dorufena a kterd stanovila, Ze nejpozdéji do 7 dni ode dne veFejného
projednani, tj. do 15.12.2023 vcetné, miZe kazdy uplatnit své pFipominky a dotcené osoby své namitky,
kdy k pozdégji uplatnénym pripominkam a namitkam se neprihlizi a kdy dofcené osoby opravnéné k
podani namitek byly na tuto skutetnost vyslovné touto vyhlaskou upozorfiovany, kdy ke stanoviskim,
namitkam a pripominkdm ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pri vydani zasad Gzemniho rozvoje nebo
regulacniho planu vydaného krajem, se neprihlizi. Béhem verejného projednani navrhu zmeény ¢. 2
Gzemniho planu Mirotice bylo podano celkem 9 stanovisek dotéenych organd (Ministerstvo dopravy,
Ministerstvo vnitra, Krajsky Grad - organ ochrany ZPF, Ministerstvo obrany, Statni pozemkovy {rad,
Krajsky Grad - odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, Ministerstvo zivotniho prostredi, Ministerstvo
primyslu a obchodu a Obvodni bafsky GFad), 5 namitek a 1 pFipominka. Nasledné poFizovatel musel
reSit negativni stanovisko organu ochrany zemédélského pudniho fondu ¢j. KUJCK 142408/2023 ze dne
6.12.2023, kdy Krajsky @rad nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni Z.86 (lokalita Z2-
1) na tésti pozemku parc. €. 1559 v k.0. Lutkovice v rozsahu 0,2045 ha a to s odlvodnéni, Ze plocha
7.86 je navrzena v rozporu s ust. § 4 zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu (zakon C.
334/1992 Sb., ve znéni pozdgjich pFedpist), podle kterého je nutné nejprve navrhovat k zastavbé
nevyuzité pozemky v zastavéném Uzemi a pozemky v zastavitelnych plochach, kdy nebyla tak
prokazana nezbytnost zaboru pldy pro dal$i plochu s funkénim vyuZitim bydleni dle § & z&kona a kdy
za nezbytny pripad se dle § & odst. 2 zakona povazuje zejména neexistence zastavitelnych ploch
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v platném dzemnim planu pro shodny @cel vyuziti. Nasledné tedy musel porizovatel pristoupit k
vypusténi této lokality z predkladaného navrhu zmény pro vydani v Zastupitelstvu mésta dle ust. §
54 stavebniho zakona. O stanovisko nadrizeného organu Gzemniho planovani pozadal porizovatel
Krajsky Grad lJihoceského kraje dne 10.9.2024. Nasledné Krajsky arad JihoCeského kraje vydal kladné
stanovisko nadrizeného organu Gzemniho planovani ¢j. KUJCK 111964/2024, spis. znacka OREG
108853/2024/STLU SO, s tim, ze toto stanovisko bylo kladné ve své vyrokové casti a pouze
v odlvodnéni byly konkrétni pozadavky na formalni (pravy dokumentace, které pofizovatel neprodlené
formou pokynu porizovatele ¢. 3 odeslal k provedeni potfebnych dprav projektantovi. Tim byly splnény
vsechny pozadavky kladené stavebnim zakonem na porizeni zmény a profo dne 18.9.2024 porizovatel
predlozil Zastupitelstvu mésta Mirotice navrh na vydani zmény s doporucenim porizovatele
Zastupitelstvu mésta Mirotice zménu ¢. 2 Gzemniho planu Mirotice vydat. Zastupitelé vydali zmény ¢. 2
Gzemniho planu Mirotice v predlozené podobé. Nasledné porizovatel pripravil pokyn porizovatele €. 3
pro projektanta, ktery byl odeslan projekéni kancelari dne nasledné po schvaleni zmény
v zastupitelstvu. Predpoklad vyhotoveni dokumentace finalni podoby zmény ¢. 2 a {plného znéni
Gzemniho planu po vydani zmény ¢. 1 a 2 je k 15.11.2024, po zverejnéni vyhlasky na @redni desce lze

predikovat nabyti Gcinnosti zmény ¢. 2 Gzemniho planu Mirotice k 30.11.2024.

2. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje a U(zemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

2.1. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje (PUR)

Politika Gzemniho rozvoje CR (dale jen _PUR"), schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009,
ve znéni Aktualizace ¢. 1 (schvalend 15. 4. 2015), Aktualizace ¢. 2 a Aktualizace €. 3 (z&vazné od 1. 10.
2019), Aktualizace €. 5 (zavazné od 11. 9. 2020), Aktualizace €. & (z&vazné od 1. 9. 2021) a Aktualizace
¢. 6 (zavazné od 1. 9. 2023), obsahuje republikové priority Gzemniho planovani, stanovené k dosazeni
vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Tyto republikové priority Gzemniho pldnovani jsou urceny ke
konkretizaci obecné formulovanych cild a dkold Gzemniho planovani a poZadavkl na udrZitelny rozvoj v
Gzemné planovaci cinnosti obci, kterou jsou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnim Gzemi.

Predmétem zmény UP jsou pouze diléi Gpravy, které nejsou v rozporu s republikovymi prioritami
Politiky Gzemnfho rozvoje CR.
Z PUR vyplyva pro spravni (zemi mésta Mirotice nasledujici:

e Republikové priority Gzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi:



Bod
PUR

Priority

Vyhodnoceni s ohledem na
reseni zmény ¢. 2 UP Mirotice

(14)

Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kul-
turni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat réaz jedinecné urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni kraji-
ny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice.
Tato Gzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atrak-
tivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami eko-
nomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelné-
ho rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je treba chranit, respekti-
ve obnovit celé krajinné celky. Krajina je zZivym v Case promén-
nym celkem, ktery vyZzaduje tviréi, avSak citlivy pFistup
k vyvazenému vsSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany
jeji steézejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku
lidskych zasahd.

Pristup ke spravnimu Gzemi je
komplexni. Jsou reseny revita-
lizace tokl, mélkych Gdolnich
niv a jejich zatravnéni. Posile-
ny jsou rovnéz osy vodoteci
diky novym navrzenym plocham
vodnim. Hodnotna sidla jsou
podchycena ochrannymi rezimy,
stavajici infrastruktura je
zachovana.

(14 a)

Pri planovani rozvoje venkovskych (zemi a oblasti dbat na
rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni ze-
médélské, predevSim orné pddy a ekologickych funkci krajiny.

Tam kde je zapotrebi posilit
stabilitu orné pldy, jsou navr-
zeny pasy nelesni zelené. Ci-
lem je ochrana ornice.

V ({dolnich partiich je naopak
posilena funkce ekologicka,
revitalizacemi tokd.

(15)

Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi
prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a potencialni disledky a
navrhovat pri Gzemné planovaci Cinnosti FeSeni, vhodnd pro
prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji drovne.

S vyjimkou ploch obcanské
vybavenosti podél krajské ko-
munikace, jsou navrzeny plochy
u sidel kompaktne,

s charakterem, ktery kore-
sponduje s okolnim kontextem.

(16)

Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci
dokumentaci davat prednost komplexnim resenim pred uplatno-
vanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
disledcich zhor$uji stav i hodnoty Gzemi. PFi feSeni ochrany
hodnot Gzemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvy-
sovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Gzemi.
Vhodna reseni Gzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolu-
praci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli (viz také £l 20 PUR
CR 2006) a v souladu s urienim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

Tato zména predevsim stan-
dardizuje a odivodfuje jiz vy-
tvorenou koncepci v minulosti.
PFi tvorbé UP byly navrhy

s lidmi konzultovany nad ramec
zakonné povinnosti. Navrh Up

vymezuje jak plochy zastavby,
tak i plochy krajiny.

(16a)

PFri Gzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného
rozvoje (zemi, zejména mést a regionl, ktery predstavuje ob-
jektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani pro-
storovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Rozvoj Mirotic a jeho sateliti
je rovnomeérny, korespondujici
predevsim s pozadavky rozvo-
jové osy a tlaku na bydleni.




Bod o Vyhodnoceni s ohledem na
. Priority 99 2 9w o R

PUR reseni zmeny c. 2 UP Mirofice

(17) | Vytvafet v (zemi podminky k odstrafiovani dasledkd nahlych | PfestoZe dominuji plochy pro
hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytva- | bydleni, jsou zastoupeny takeé
reni pracovnich prilezitosti, zejména v regionech strukturalné | plochy pro vyrobu a to zejmé-
postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak reseni pro-|na v Miroticich, které maji
bléml v téchto Gzemich. dobré dopravni vazby na dal-

nici s dostatecnou infrastruk-
turou.

(18) | Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret | Rozvoj Mirotic a jeho satelitd
predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkov- |je rovnomérny, korespondujici
skymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost. predevsim s pozadavky rozvo-

jové osy a flaku na bydleni.

(19) | Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivani opusténych | Stavajici areély jsou podchy-
aredld a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, | ceny a zachovana je zde ze-
vojenského a jiného pldvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné | médélska vyroba. Na né nava-
Gzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci dzemi) a zajis- | zujici plochy jsou casto vyme-
tit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédelské a lesni | zeny jako plochy vyroby. Sa-
pudy) a zachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji frag- | mostatnou kapitolou jsou pak
mentace. plochy vyroby v Miroticich,
Cilem je GEelné vyuZivani a uspofadani Gzemi Gsporné v naro- | které maji regionalni presah.
cich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordina-
ci verejnych a soukromych z&mi na rozvoji Gzemi omezuje ne-
gativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Gzemi.

(20) |Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter |V Miroticich jde zejména o
krajiny, umist'ovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné | vychodni partii smiseného
podporovat potrebnda kompenzacni opatfeni. S ohledem na to | bydleni a vyroby. Tato oblast
pFi Gzemné plénovaci Einnosti, pokud je to moZné a odlvodnéné, |je seviena kompaktnim sidlem
respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti|a dalnici. U sidel ostatnich
a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany | jsou vymezené rozvojové plo-
zvlasteé chranenych dzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mok- | chy (mérné jejich vyznamu a
Fadl, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chrénéné oblasti pfiro- | potenciélu.
zené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédél-
ského a lesniho padniho fondu. Vytvaret (zemni podminky pro
implementaci a respektovani (zemnich systémi ekologické sta-
bility a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisteni
ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkl prirodniho charakteru v zastavénych
Gzemich, zvysovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny.

V ramci Gzemné planovaci dinnosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pFirodnich zdroju.
(20a) | Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migratni propustnosti|Prvky USES jsou podporeny

krajiny pro volné zijici zivoCichy a pro clovéka, zejména pFi
umist'ovani dopravni a technické infrastruktury. V rémci Gzem-

revitalizacnimi opatrenimi,
mélké Gdolni nivy jsou revitali-




Bod
PUR

Priority

Vyhodnoceni s ohledem na
reseni zmény ¢. 2 UP Mirotice

v ’ ’ v . v s ’ o ’ ’ ’
ne planovaci cinnosti omezovat nezadouci srustani sidel s
ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

zovany.

(21)

Vymezit a chranit ve spolupraci s doftcenymi obcemi pred zasta-
vénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné
pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz
Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyu-
Zitim jeji pFirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasi
nezastavéného Gzemi v bezprostrednim okoli velkych mést,
zpUsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny.

Ploch smisené zelené je dopl-
néno velké mnozstvi, sleduji
zejména osy komunikaci, jez
presahuji spravni Gzemi obce,
tak i vrcholové partie kopcd.
Rozptyleny charakter sidel
nevyzaduje zadné plochy cloni-
ci zelene.

(22)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi dzemi pro
razné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturisti-
ka, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuZziti pro
razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Zejména podél revitalizova-

nych vodoteci jsou doplnény

cestni sité se smisenymi po-
rosty.

(23)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi do-
stupnost (zemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruk-
tury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umist'ovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a mini-
malizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek
GZelné, umist'ovat tato zaFizeni soubdZné. (Viz také &l 25 PUR
CR 2006) NepFipustné je vytvareni novych Gzkjch hrdel na tra-
sach dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy,
jsou-li soutasti transevropské silnicni site, volit tak, aby byly
v dostatecném odstupu od obytné zastavby hlavnich center
osidleni.

(24)

Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Gzemi rozsifo-
vanim a zkvalitnovanim dopravni infrastruktury s ohledem na
potieby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi,
zejména uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os. (Viz také
Lipska charta, bod Il. 2; viz také cl. 26 PUR CR 2006) MoZnosti
nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola
naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury a verejné
dopravy. Vytvéaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a ply-
nulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsSo-
vani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vy-
tvaret v Gzemi podminky pro environmentalné setrné formy
dopravy (napf. Zeleznitni, cyklistickou).

(2La)

Na Gzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidské-

Navrh prejima koridor dalnice
a Gpravy napojovanych komuni-
kaci.

Jsou navrzeny cestni sité

v krajiné, ktera spojuji vybra-
na sidla bezpecné, mimo kapa-
citni trasy silnic.

Soucasti navrhu je navrh re-
Seni pozadavki CO.
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Bod
PUR

Priority

Vyhodnoceni s ohledem na
reseni zmény ¢. 2 UP Mirotice

ho zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorsSovani
stavu. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret pod-
minky pro minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou za-
stavbu tak, aby byl zachovan dostatetny odstup od primyslo-
vych nebo zemédélskych areald.

(25)

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatel-
stva pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Gze-
mi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych sSkod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch
potrebnych pro umist'ovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k Fizenym rozlivim
povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené refence
srazkovych vod v Gzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych {zemich a zastavitelnych plochach vytvaret
podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani dest'ovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gcinkl povodni.

(26)

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umis-
t'ovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych
a zvlast' oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zasta-
vitelné plochy pro premisténi zastavby z Gzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Takova opatreni nejsou expli-
citné vymezovana.

(27)

Vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani verejné infra-
struktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji Gcelné
vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
prirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moz-
nostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i pod-
minky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi feSeni problémd udrZitelného rozvoje (zemi vyuZivat regio-
nalnich seskupeni (klastrd) k dialogu vSech partnerd, na které
maji zmény v Gzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu
Gzemi investicemi ve prospéch Gzemniho rozvoje.

PFi Gzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvo-
reni vykonné sité osobni i nakladni zeleznicni, silni¢ni, vodni a
letecké dopravy, vietné siti regionalnich letist’, efektivni do-
pravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi ob-
lastmi, stejné jako resSeni preshranicni dopravy, protoze mobili-
ta a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského
rozvoje ve vsech regionech.

Navrh vymezuje soustredénou
zastavbu do sidel a mésta
Mirotice, nevytvari satelity.
Vybrané rozvojové plochy jsou
podminény centralitou napoje-
ni.

(28)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalsi-

V ramci mésta Mirotice, coby
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Bod . Vyhodnoceni s ohledem na
. Priority 99 2 9w o R

PUR reseni zmeny c. 2 UP Mirotice
ho vyvoje Gzemi, pozadovat jeho reseni ve vsech pofrebnych | centralni jednotky osidleni
dlouhodobych souvislostech, vEetné narokd na vefejnou infra- |jsou vymezeny plochy obZanské
strukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a|vybavenosti s dostatetnymi
verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i|kapacitami pro dalsi plosny
soukromého sektoru s verejnosti. rozvoj.

(29) | Zvl&$tni pozornost vénovat navaznosti riznych druhlG dopravy. | Kapacitni trasovani ploch ve-
S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro | rFejnych prostranstvi a komuni-
efektivni méstskou hromadnou dopravu umoznujici Gcelné pro- | kaci je v intencich potreby a
pojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, ve- | udrzeni dostatecnych prosto-
rejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na|rovych rezerv.
kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj
acinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyva-
telim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v Gzemi. S ohle-
dem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné
sité pésich a cyklistickych cest.

(30) | Uroveni technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpra- | Neni predmétem navrhu UP.
covani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splhovala
pozadavky na vysokou kvalifu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

(31) | Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efek- | Navrh UP umoZfiuje diverzitu

tivni a bezpetné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné
k zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivi a rizik pFi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného
zasobovani Gzemi energiemi.

zdroju zasobovani.

2.2. Soulad s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje (dale jen
“ZUR"), které byly vydany Zastupitelstvem kraje dne 13. 9. 2011, nabyly Gtinnosti dne 7. 11. 2011 a jsou
platné v 1. aktualizaci (nabyti Gcinnosti 6. 1. 2015), ve 2. aktualizaci (nabyti Gcinnosti 6. 1. 2016), ve 3.
aktualizaci (nabyti @cinnosti 6. 1. 2016), v 5. aktualizaci (nabyti Gcinnosti 9. 3. 2017), v 6. aktualizaci
(nabyti GCinnosti 9. 3. 2018), v *?. aktualizaci (nabyti Ginnosti 9. 4. 2021), v 8. aktualizaci (nabyti
acinnosti 5. 10. 2021), v 9. aktualizaci (nabyti Gcinnosti 7. 7. 2022), v 11. aktualizaci (nabyti Gcinnosti 14.
7. 2023) a po vydani rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, ktery nabyl pravni moci dne 18. 9.

2017

Nasledujici nazvy a znateni kapitol vychazi z Elenéni struktury textové tasti ZUR.




a)

Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi vc. zohlednéni

priorit stanovenych v POR

Bod Priorit Vyhodnoceni s ohledem na reseni
Z0R y zmény € 2 UP Mirotice
(1) |Zakladni prioritou reseni Zasad Gzemniho rozvoje JihoCeského |Posiluji se jak prvky hospodarskeé

kraje je dosazeni GUzemné vyvazeného a dynamického rozvoje
Gzemi JihoCeského kraje, ktery povede ke zvysovani celkové
konkurenceschopnosti a inovativnosti, zlepsovani kvality zivota
a k efektivnimu a udrZitelnému vyuZivani disponibilnich zdrojd
pri zohlednéni veskerych hodnot Gzemi.

(2)

Refen{ Zasad (zemniho rozvoje Jihoteského kraje reaguje na
polohu Jihoteského kraje v ramci Ceské republiky, na
na Gzemi sousednich statd Némecka a Rakouska,
schvalenou Politiku Gzemniho rozvoje CR 2008 a respektuje
princip udrZitelného rozvoje, vSech jeho 3 pilifd - priznivého
zivotniho prostredi, zdravého hospodarského rozvoje a socialni
soudrznosti obyvatel.

navaznosti
zohlednuje

(dalnice, dopravni koridory dalnic),
tak i bydleni a krajiny, coby udr-
zitelné hodnoty Gzemi.

(3)

Zasady Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji tyto priority pro zajisténi priznivého Zivotni-

ho prostredi:

vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky
vyvazené a ekologicky stabilni krajiny; tzn. respektovat stano-
vené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro cin-
nost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvaret podminky k ochrané a zajiSténi
funkcnosti Gzemniho systému ekologické stability (dale téz jen
LUSES"),

Krajinnd opatfeni jsou riznoroda,
komplexni a plosna. Posiluji se
jak prvky vodoteci, tak i ochrana
pudniho fondu. Stejné tak se
vymezuji plochy k zatravnéni a
vymezeni nelesni zeleni.

minimalizovat zabory zemédélského pddniho fondu a negativni
zésahy do pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa (dale téZ jen
JPUPFL"); tzn. zajistit ochranu pred neopodstatnénymi zabory
kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty Uzemi pro
zemédélské a lesni hospodarent,

Zabory plochy na kvalitnich boni-
tach byly minimalizovany a jsou
zdlvodnény.

zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni
krajiny prispivajici k vytvareni charakteru typického krajinného
razu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat necitlivé zasahy do kra-
jiny, minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podporit Gpravy,
Cinnosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajin-
nych hodnot v Gzemd,

Vymezené rozvojové plochy nava-
zuji na jiz kompaktni zastavbu.

vytvaret podminky pro ochranu Gzemi pred potencionalnimi rizi-
ky a prirodnimi katastrofami (napr. povodné, zaplavy, eroze
pudy, selhani technologického systému), tzn. FeSit opatfeni ve-
douci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod, a fo se zretelem na mozné ovlivnéni sirsiho
Gzemi; zejména preferovat pasivni protipovodnova opatfeni spo-
Civajici ve zvySovani retencni schopnosti krajiny pri ochrané
pred povodnémi a zaplavami,

Nové rozvojové plochy
vymezovany v rizikovych

tech.

nejsou
oblas-

vytvaFet podminky pro zajist'ovani ochrany vodnich pomérd,

Jsou stanoveny podminky pro
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Bod
ZUR

Priority

Vyhodnoceni s ohledem na reseni
zmény ¢. 2 UP Mirotice

chranénych oblasti prirozené akumulace vod (dale téz jen ,CHO-
PAV"), Gzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod, povr-
chovych a podzemnich vod, vodnich ekosystémd na Gzemi kraje
a vodnich zdroji pro stavajici i budouci potFeby kraje, tzn.
podporovat a vytvaret opatreni v Gzemi, ktera povedou ke
zvyseni retencnich schopnosti dzemi,

centralitu jimani vodnich zdroju u
vybranych ploch. Jsou vymezeny
cestni sité pro obsluhu zemédél-
skou technikou.

f. |podporovat a vytvaret takova reseni, ktera povedou k ochrané
ovzdusi, pud a vod v dzemi a k minimalizaci jejich znedistént,

g. |podporovat reseni zohlednujici ochranu prirodné a krajinarsky|Cenna {zemi jsou ponechana ve
cennych Gzemi. statutu prirodnich ploch, pripad-

né jsou doplnéna dalsimi krajin-
nymi opatrenimi.

(4) |Zasady Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanmovuji tyto priority pro zajisténi hospodarského
rozvoje kraje:

a. [situovat rozvojové zaméry, vietné zamérl védeckovyzkumného a|Dominantni roli zde hraje zejména
inovacniho charakteru, zejména v rozvojovych oblastech a roz-|mésto Mirotice, kde jsou situova-
vojovych osach vymezenych v souladu s Politikou Gzemniho roz-|ny hlavni poly rozvoje.
voje CR 2008 a v rozvojovych oblastech a rozvojovjch osach
nadmistniho vyznamu vymezenych v této dokumentaci,

b. |upFednostnit vyuZiti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v|VSechny brownfieldy jsou vyuzity
dosud nezastavéném (zemi, tzn. pFednostné vyuZzivat plochy a|to zejména k prumyslovému vyu-
objekty vhodné k podnikani v zastavéném Gzemi, s cilem podpo-|ziti dal.
rit prednostné rekonstrukce a prestavby za {celem vyuziti
brownfields,

. |zabezpelit rozvoj cestovniho ruchu na Gzemi JihoCeského kraje, [Posiluje se vyznam krajiny jako
tzn. vytvorit podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySo-|mozné slozky k mimoprodukcnim
vani kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti turistiky, ldzen-|funkcim. Vetsi plochy rekreace
stvi, sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvoreni podminek|zde vymezeny nejsou, tuto roli
pro uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a|prebiraji zejména obce v tesné
mimoprodukéni funkce lesd a rybnikd v nav$tévnicky a rekreac-|vazbé na Gdolni nadrZz Orlik, kte-
né atraktivnich oblastech s cili umoznit intenzivnéjsi rekreacni|ra lezi nedaleko.

a turistické vyuzivani Gzemi a zlepseni prostupnosti krajiny i v
preshranicnim turistickém styku,

d. |vytvéret podminky pro rozvoj, popr. stabilizaci, venkovskych|Statu jednotlivych sidel je pone-
oblasti, tzn. vytvorit podminky a prostor pro zachovani a roz-|chan. Ta maji zejména venkovsky
voj zemedélstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi a stejné tak|charakter, zatimco u Mirotic do-
aktivit, které s nimi souviseji, chazi k posileni rozvoje prumys-

lovych ploch a ploch k bydleni.

e. |vytvéfet podminky pro rozvoj systéml dopravni obsluhy a|Je respektovan koridor délnice a
technického vybaveni, tzn. na Gzemi kraje zajistit nezbytny roz-|navazujicich krizovatek.
voj nadrazenych systéml dopravni obsluhy a vefejného technic-
kého vybaveni s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky
rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych Cinnosti na dzemi kraje.

(5) |Zasady Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji tyto priority pro zajisténi socialni soudrz-
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Bod
ZUR

Priority

Vyhodnoceni s ohledem na reseni
zmény ¢. 2 UP Mirotice

nosti obyvatel:

vytvaFet podminky pro eliminaci nepFiznivych socialnich vlivl a
posileni polycentrického usporadani sidelni struktury kraje;
tzn. nepriznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné Grovné zabez-
peceni kvality zivota obyvatel a obytného prostredi je potreba
eliminovat formou rozvoje potrebné verejné infrastruktury, pro-
sazenim priznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzajemné
socialni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi, venkov-
skymi a marginalnimi oblastmi6 a umoznit i rozvoj oblasti, kde
dnes prevladaji zajmy ochrany prirody nad civilizacnimi hodno-
tami, v nichz je nutno zaroven zohlednit prirodni hodnoty dané-
ho Gzemf,

vytvaret podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj G(zemi,
tzn. vytvorit Gzemné planovaci predpoklady pro snizovani neza-
méstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, predevsim
posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na
diferencované predpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotli-
vych obci,

Vsechna sidla jsou posilena, u
Mirotic z logistickych duvodd
dominuji plochy smiSené a vyrob-
ni. Naopak u venkovskych sidel
se sleduji zejména plochy ven-
kovského bydleni a zemédeélské
vyroby.

pri vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepcni formy
vyuzivani volné krajiny, tzn. prednostné vyuzivat proluky v
zastavéném Gzemi a nevyuzité a opusténé arealy, predchazet
negativnim vlivim suburbanizace,

Tyto pozadavky jsou respektova-
ny.

vytvaret podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu si-
del, tzn. respektovat stavajici historicky utvarené sidelni
struktury, ochranu tradicniho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, vcetné zajisteni ochrany jednotlivych kulturnich
pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, u méstskych a
vesnickych pamatkovych rezervaci a zon a krajinnych pamatko-
vych zon dbit na zachovani a citlivé doplnéni originality plvod-
niho architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového
usporadani, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické a prirodni hodnoty
nevhodnou zastavbou, u razovitych obci a sidel dbat na zacho-
vani originality plvodniho architektonického vyrazu a prostoro-
vého usporadani, podporit oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi,

Je jasna diferenciace pristupu
kompozic méstem Mirotice,
vesnicemi a vesnicemi , které maji

hodnotné kompozicni jadro.

mezi

vytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych
ekologickych problémd, tzn. vhodné stanovenymi koncepcemi v
Gzemnich planech je potfeba zamezit nepFiznivym dopadim lid-
skych ¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostredi, asa-
novat devastovana Gzemi a odstranit staré ekologické zatéze v
azemi,

Nejsou takové problémy deteko-
vany.

pri Cinnosti v Gzemi vytvaret podminky pro zajisténi odpovidaji-
ci ochrany verejného zdravi.

Jednad se zejména o prevenci viti
limitdm hluku. Je bud' taxativné
vymezeno v podminkach, vice pak
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Bod Priorit Vyhodnoceni s ohledem na reseni
Z0R y zmény € 2 UP Mirotice

je preferovana prostorova dife-
renciace.

Ze ZUR vyplyva pro spravni Gzemi mésta Mirotice toto:

e Vymezeni rozvojovych os nadmistniho vyznamu: N-0S1 Rozvojova osa Severojizni - Pasovska (k.G.
Mirotice, Radobytce)

> Dopravni zamér rychlostni silnice R4 (dalnice D&) je jiz feSen v platném UP (vymezen jako
koridor dopravni infrastruktury K.DL1). Zména ¢. 2 tento koridor podle nové metodiky po-
jmenovava jako koridor CNU.D1.

e Vefejné prospésné stavby: D4 (Gsek D4/1) - Dalnice D&

> Koridor pro tento zamér je jiz vymezen v platném UP (jako koridor dopravni infrastruktury
K.DL1). Zména ¢. 2 tento koridor podle nové metodiky pojmenovava jako koridor CNU.D1.

e Verejné prospésné stavby: V1 - Vodovod Severni Pisecko

> Jiz feSeno v platném UP Mirotice. Jizni tast tohoto zaméru (I etapa, VDJ Sedlice Il - VDJ
Mirotice) byla jiz realizovana v roce 2014. Stavajici vodovod je zobrazen v koordinacnim vy-
krese UP Mirotice. Severni tast tohoto zaméru (Il. etapa, Mirotice - Cimelice) byla zpFesné-
na dle projektové dokumentace a vymezena jako koridor technické infrastruktury K.TL1 a ja-
ko verejné prospésna stavba VT1 v Sifi 10 m. Zména C. 2 tento koridor podle nové metodiky
pojmenovava jako koridor CNU.T1.

23. Uzemni rozvojovy plan

Uzemni studie krajiny Jihoteského kraje (dale jen ,USK JCK") je Gzemné planovacim podkladem, ktery
konkrétngji a adresnéji hodnoti stavajici usporadani krajiny, vymezuje jedinecné krajinné oblasti a
stanovuje zakladni zasady pro vyuzivani krajiny v méritku nadmistniho vyznamu tak, aby odpovidal
soutasnym pozadavkim kladenym na jeji obsah Evropskou (mluvou o krajiné. Uzemni studie se svym
obsahem dotyka celého spravniho Gzemi JihoCeského kraje, tedy spravniho Gzemi kazdé obce. Dne 1. 9.
2021 byla zapsana do systému centralni evidence Gzemné planovaci cinnosti iKAS (Evidence Gzemné
planovaci Cinnosti kraji) a tim je schvalena moZnost jejiho vyuZiti.

Spravni Gzemi mésta Mirotice je z pohledu USK JCK zaFazeno do:

o krajinnych oblasti ¢. 02 krajinna oblast Miroticko - milovicka a ¢ 01 - krajinna oblast
Blatenska

o krajinnych typt & 12 Mirné zvlnénd aZ kopcovitd zemédélskd krajina, ¢. 13 Mirné zvlnénd az
kopcovitd leso-zemédélska krajina, ¢. 16 vyrazné zvlnénd zemédélska krajina, ¢. 17 Vyrazné
zvlneénd az clenita leso-zemédeélska krajina, ¢. 18 Vyrazné zvlnéna az clenitd zemédélsko-lesni
krajina
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Z pohledu naplnéni Gzemnich podminek pro zachovani nebo dosaZzeni cilovjch kvalit krajiny UP
zahrnuje principy stanovené USK JCK, a tudiz je s timfto Gzemné planovacim podkladem v souladu.

Navrh respektuje fragmentaci krajiny opatfenimi nelesnich porostl, zatravnéni a vymezeni vodnich
ploch. Dominantnimi prvky v krajiné vSak lesy a pole zdstavaji dal. Jsou rovnéz doplnény cestni sité,
casto v doprovodu nelesni stromové zelené.

2.4. Uzemni rozvojovy plan

Podle ustanoveni § 35a odst. 2 stavebniho zakona je od 1. 1. 2021 pro porizovani Gzemniho planu
zavazny Gzemni rozvojovy plan. Tato Gzemné planovaci dokumentace zahrnujici celé Gzemi Ceské
republiky véak dosud nebyla Ministerstvem pro mistni rozvoj CR pofizena, proto zatim nelze stanovit
z ni vyplyvajici pozadavky na reseni.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

3.1.  Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani

Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zd- | Vyhodnoceni souladu s ohledem na
kona FeSenf zmény €. 2 UP Mirotice

(1) | Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vy- | Spravni Gzemi bylo Feseno komplex-
stavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, spofivajici ve vyva- |[né jak s dlrazem na obnovu krajiny,
zeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro |tak i rozvoj sidel. A to v dobé, kdy
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolefenstvi obyvatel | to nebylo v planovaci praxi vibec
Gzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz | obvyklé a bylo Feseno obecnymi

by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. tezemi. Navrh dava konkrétni opat-
reni k napravé krajiny.

(2) | Uzemni planovani zajiét'uje predpoklady pro udrzitelny roz- | Vyvazeny jsou jak pilife hospodaf-
voj Gzemi soustavnym a komplexnim resenim Gcelného vyu- |ského rozvoje (velké rozvojové plo-
ziti a prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni chy vyroby v severovychodni ¢asti
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajml |sidla Mirotic), tak i potFeby veFej-
na rozvoji Uzemi. Za tim Gcelem sleduje spolefensky a hos- | nych z&jml obfanské vybavenosti.
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Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho za-
kona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
reseni zmény ¢. 2 UP Mirotice

podarsky potencial rozvoje.

(3) | Organy dzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona |Neni predmétem Gzemniho planu.
koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v (zemi, vy-
stavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji
ochranu verejnych zajmd vyplyvajicich ze zvlastnich prav-
nich pFedpisu.

(4) | Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pii- Spravni Gzemi bylo reseno komplex-
rodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, vietné urbanis- | né jak s dirazem na obnovu krajiny,
tického, architektonického a archeologického dédictvi. Pri- | tak i rozvoj sidel. Navrh dava kon-
tom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi zZivota | krétni opatfeni k napravé krajiny.
obyvatel a zaklad jejich totozZnosti. S ohledem na to urcuje |Rozvojové plochy navazuji, jsou vy-
podminky pro hospodarné vyuzivani zastaveéného Gzemi a uzity brownfieldy. Je bran zretel na
zajist'uje ochranu nezastavéného (zemi a nezastavitelnych |centralni hodnotné partie u vybra-
pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na nych sidel.
potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

(5) |V nezastavéném Gzemi lze v souladu s jeho charakterem Tato podminka je dale zGzena.

umist'ovat stavby, zarizeni, a jind opatfeni pouze pro ze-
médélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerosty,
pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekolo-
gickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkd, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestov-
niho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarize-
ni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zarize-
ni a jina opatreni vcefné staveb, které s nimi bezprostred-
né souviseji vcetné oploceni, lze v nezastavéném Gzemi
umist'ovat v pripadech, pokud je Gzemné planovaci doku-
mentace vyslovné nevylucuje.
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3.2. Vyhodnoceni souladu s Ukoly Gzemniho planovani

Ukoly Gzemniho plénovani stanovené v § 19 stavebniho zako-

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
reSeni zmeény ¢. 2 UP Mirotice

na

a) | zjist'ovat a posuzovat stav Gzemi, jeho prirodni, kulturni a Hodnoty jsou vymezeny a jsou pro
civilizacni hodnoty, né taxtativné stanoveny podminky

vyuziti.

b) | stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické Je vymezeno a stanoveno.
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi,

¢) | provérovat a posuzovat potrebu zmén v (zemi, verejny zajem | Tato potreba je dana kontinualng,
na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem | zménami UP.
napriklad na verejné zdravi, zivotni prostredi, geologickou
stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

d) | stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadav- | Jsou stanoveny v podminkach vyu-
ky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi a na jeho zit1.
zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

e) | stanovovat podminky pro provedeni zmén v (zemi, zejména
pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Gzemi,

f) | stanovovat poradi provadeni zmeén v Gzemi (etapizaci), Etapizace je stanovena.

g) | vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeli ekologic- | Jsou stanoveny podminky pro cen-
kych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disled- | tralitu zdrojd, vylouteny jsou vy-
ki, a to prirodé blizkym zplsobem, razné rusici funkece.

h) | vytvaret v Gzemi podminky pro odstrafovani dusledkd ndh- | Podminky vyuZiti jsou dostateéné
lych hospodarskych zmén, flexibilni, pokud je nebude blokovat

dalsimi procesnimi a meritornimi
pozadavky statni sprava
v navazujicim spravnim rizenf.

i) |stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a | Jsou stanoveny v ramci prostoro-
pro kvalitni bydleni, vych podminek a ploSné koncepce.

j) | provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné Jedna se zejména o navazujici
vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpottd na zmény v plochy rozvoje, pozadavky na na-
dzemf, pojeni na centralitu zdroju.

k) | vytvaret v Gzemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany, Je soucasti vyroku.

l) |urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy |Neni predmétem feseni.
do Gzemf,

m) | vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich prav-

nich predpist pfed negativnimi vlivy zamérl na Gzemi a navr-
hovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis
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Ukoly Gzemniho plénovani stanovené v § 19 stavebniho zako-
na

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
reseni zmeny ¢. 2 UP Mirotice

nestanovi jinak,

n) | regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pFirodnich zdrojd, Jsou stanoveny podminky centfrali-
ty zdrojd pitné vody a odkanalizo-
vani.

o) | uplatiiovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, | Je soutasti odborné kvalifikace

Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce. zpracovatele.
p) | s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného pro- Ve vybranych plochach a plochach

stredi vyhodnocovat a je-li to Gcelné vymezovat vhodné plo-
chy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla
vEetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojd vymezo-
vat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci
verejné spravy v oblasti energetfiky a klimatu

vyroby je mozné pripustit tyto
pozadavky.

L.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho

provadécich pravnich pfedpisd

Zmeéna ¢. 2 je primérené zpracovana v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim plano-
vani a stavebnim radu, v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence (zemné planovaci &innosti, v platném znéni, vyhlas-
ky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

Zmeéna C. 2 je porizovana Grednikem spliujicim kvalifikacni predpoklady pro Gzemné planovaci Cinnost a
zpracovan osobou opravnénou k vybrané cinnosti ve vystavbé. Zverejnovani pisemnosti v celém proce-
su probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona. Je vyuzit novy datovy model MMR pro
tvorbu Gzemnich planu, tzv. standardizace.
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5.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisu
a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich prévnich
pFedpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord

5.1.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvla$tnich pravnich pFedpist

Navrh zmény €. 2 G(zemniho planu Mirotice je zpracovan pfesné dle poZadavkli stavebniho zdkona a
spravniho radu, osnova textové casti vyroku je presné a doslovné prevzata z prilohy ¢. 7 vyhl
500/2006, déleni ploch dle zplsobu vyuZiti je presné prevzato dle §§ 4-19 vyhl. 501/2006 Sb., s vyuZi-
tim moZnosti dale podrobné Elenit jednotlivé typy funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZi-
ti pro nékteré typy ploch. Dale je zména ¢. 2 Gzemniho planu Mirotice plné v souladu s pozadavky
zvladtnich pravnich predpisl, zejména zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisl, zejména ve vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti soustavy NATURA 2000, kdy v ramci projednani navrhu obsahu zmény ¢. 2
Gzemniho planu dle ust. § 55a stavebniho zakona stanovisko bylo vydano stanovisko NATURA Krajskeé-
ho Gradu Jihoceského kraje, Odboru zivotniho prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany
prirody, ZPF, SEA a CITES, a to dne 15.5.2023 pod ¢ KUJCK 60905/2023 a spis. znackou 0ZZL
48024/2023/jasif SO a konstatuje se v ném, zZe navrhovany obsah zmény ¢. 2 Gzemniho planu Mirotice
nemiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na predméty
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen "EVL") nebo ptacich oblasti (dale jen
“P0") lezicich na Gzemi v pUsobnosti krajského GrFadu, dale je obsah zmény v souladu s pozadavky
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakond, kdy v ramci naplnéni pozadavkd této pravni normy probéhlo v ramci projednani navrhu obsahu
zmény C. 2 Gzemniho planu Mirotice dle ust. § 55a stavebniho zakona vydano stanoviska SEA, toto
stanovisko Krajského Gradu lJihoCeského kraje, Odboru zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi,
Oddéleni ochrany prirody, ZPF, SEA a CITES bylo vydano dne 15.5.2023 pod ¢,. .. KUJCK 60905/2023 a
spis. znackou 0ZZL 48024/2023/jasif SO a konstatuje se v ném, Ze v souladu s § 10i odst. 2 zakona
krajsky @Fad sdéluje, Ze nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhovaného obsahu zmény ¢. 2
Gzemniho planu Mirotice na Zivotni prostredi ve zkraceném postupu porizovani, spravniho radu (zakon
€. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd), textova ¢ast zmény je délena na ¢ast vyrokovou a
¢ast odlvodnéni, do odlvodnéni budou po projednani podle § 50 a § 52 stavebniho zikona doplnény
vsechny uplatnéné namitky i pripominky vc. navrhu dilc¢iho vyroku na jejich vyporadani a dilciho struc-
ného odlvodnéni tohoto vyporadani, vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. ze dne 24. Fijna 2019 , o stanoveni po-
stupl k zajisténi ochrany zemédélského pddniho fondu, kdy navrh zmény ¢. 2 Gzemniho pldnu Mirotice
navrhuje jen velmi malé nové zabory zemédélského pldniho fondu, a tyto jsou zdlvodnény dle poZa-
davkid jak zakona ¢ 33471992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, tak jsou té7 tabelarné vy-
hodnoceny dle tabulky ¢. 2 vyse uvedené provadéci vyhlasky k tomuto zakonu, lesniho zakon (zakon ¢.
289/1995 Sh. o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich predpist), kdy na-
vrh zmény & 2 Gzemniho planu Mirotice nenavrhuje Zadné nové zibory pozemkl urfenych k plnéni
funkci lesa, vyhlasky € 380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni {kold ochrany obyvatelstva, vyrokova
Cast této zmény neméni plvodni Gzemni plan v této oblasti, ktery obsahuje néleZitosti vyzadované §
20 pism. a) az i) této vyhlasky, a dalSich specidlnich zakond, jako je silniéni zakon (zakon €. 361/2000
Sb., o provozu na pozemnich komunikacich), zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni za-
kon (zakon €. 25472001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zikonl, ve znéni pozdéjsich pFedpist), horni
zakon (zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjSich predpisi).
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5.2. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich
pravnich pFedpisd

Zména ¢. 2 Gzemniho planu Mirotice byla verejné projednana dle ust. § 55b a § 52 stavebniho zakona a

v ramci tohoto verejného projednani k ni byla uplatnéna tato dale vyhodnocena stanoviska dotcenych

organl:" a pod ftento text bude vloZena tabulka s vyporadanim stanovisek dotéenych organd dle prilo-
hy €. 1 tohoto pokynu.

Po verejném projednani navrhu zmény C. 2 Gzemniho planu Mirotice porizovatel, Méstsky Grad Mirotice,
v souladu s pozadavky ust. § 53 stavebniho zakona, rozeslal na vsechny dotcené organy a na Krajsky
Grad Jihoceského kraje zadost o jejich stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vypora-
dani pripominek. Tabulka s vyhodnocenim jejich stanovisek je dale pod textem.

Doplnit tabulku

6. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
vEetné vysledkd vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi

Na zakladé navrhu obsahu zmeény ¢. 2 {zemniho planu Mirotice Krajsky Grad Jihoceského kraje

nepoZadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény €. 2 Gzemniho planu Mirotice na Zivotni prostfedi

(SEA). Proto nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Stanovisko Krajského Gradu JihoCeského kraje bylo vydano pod ¢j. KUJCK 60905/2023 dne 15.5.2023 a
nepoZadovalo hodnoceni vlivd zmény na EVL a PO soustavy NATURA 2000.
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7. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano a z tohoto dlvodu
nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

Jiz béhem projednani navrhu obsahu zmény dle ust. § 55a stavebniho zakona byla vydana
stanoviska Krajského Gradu Jihoceského kraje NATURA a SEA ¢j. KUJCK 60905/2023 ze dne 15.5.2023,
ktera konstatovala, Zze obsah zmény a nasledny navrh této zmény neni nutné posoudit z ohledem na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000 a tfaké Ze neni pozadovano
hodnoceni vlivd této zmény, coby koncepce, na Zivotni prostiedi. Toto stanovisko bylo potvrzeno po
verejném projednani navrhu zmény novym stanoviskem krajského Gradu JihoCeského kraje ¢j. KUJCK
143697/2023 ze dne 5.12.2023, kdy bylo znovu konstatovano, ze uvedeny navrh zmény ¢. 2 Gzemniho
planu Mirotice nemiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv
na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti lezicich na

Gzemi v plsobnosti krajského GrFadu.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim z&vaZnych duvodd, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

4

9. Komplexni zdlvodnéni pFijatého FfeSeni vE. vybrané varianty
V nasledujici tabulce jsou uvedeny FeSené lokality zmény €. 2 s jejich oddvodnénim:

e Na celém spravnim Gzemi je aktualizovana nova katastralni mapa k datu 1. 7. 2023

e Na celém spravnim Gzemi je aktualizovana hranice zastavéného Gzemi.

e C(elé spravni Gzemi je upraveno podle jednotného standardu (¢. vyhlasky 418/2022 Sb.)

Lokalita zmény |Popis Odivodnéni

Lokalita Z2-2 |Parcela zahrnuta do soutasti sousedni |Koresponduje lépe s charakterem Gzemi ja-
parc. & 129/2 plochy bydleni méstského charakteru |drové ¢asti, je tak de- facto vjli v’yui’ivéno,.
BM. S ohledem na rozsah nejde o 73dné zasadni
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Lokalita zmény

Popis

Oddvodnéni

ovlivnéni dostupnosti verejnych ploch.

Lokalita Z2-3

Zména se tyka zastavitelné plochy Z.68
(v predchozim UP jako Z.MI.21) pouze
v textové casti.

Tato plocha byla posouzena jako nekonflikf-
ni, lezi pod draty vysokého napéti, obklope-
na lesnimi plochami a plochami vyrob. Je
mozné ji takto vyuzit a to i s ohledem na
vedeni VVN, na které bude napojena.

Lokalita Z2-4

Prevedeni zastavitelné plochy Z.56 (v
predchozim UP jako Z.MI.8) do 1. etapy
navrhu.

Vétsina podminénych ploch byla jiz konzumo-
vana a je zastavena. Tudiz je podminka etfa-
pizace zbytecna.

I§e§en9m dzemim Gzemniho planu Mirotice v k.G. Mirotice, StraZovice u Mirotic, Radobytce, Luckovice,
Straz u Mirotic prochazi katodové chranéna trasa produktovodu s prislusenstvim (armaturni Sachta
Mirotice, NN pripojka, SKAO, vcetné el. napojeni a anodové uzemnéni) s ochrannym pasmem, kde plati

v

omezeni podle zékona £. 189/1999 Sb. v aktualnim znéni o nouzovych zasobach ropy a podle CSN 65
0204 (Dalkovody hoFlavych kapalin).

I§e§en9m dzemim Gzemniho planu Mirotice v k.G. Mirotice, StraZovice u Mirotic, Radobytce, Luckovice,
Straz u Mirotic prochazi katodové chranéna trasa produktovodu s ochrannym pasmem a jeho
prislusenstvim. Bez pisemného souhlasu provozovatele produktovodu nelze vykonavat v ochranném
pasmu produktovodu vybrané Cinnosti uvedené v z.C. 189/1999 Sb., § 3 odst. 7, tj. stavebni Cinnost,
umist'ovani staveb, zemni prace, zfizovani skladek Ci uskladhovani materialu.

10. Vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci zmény & 2 UP Mirotice se nevymezuje 7adna nova zastavitelnd plocha pro bydlen.
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Resené lokality v ramci zmény ¢. 2 nemaji vliv na sirsi vztahy v Gzemi.

22



12.  Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Navrh zmény & 2 UP Mirotice je zpracovdn v souladu s obsahem zadani, schvalenym zastupitelstvem
mésta Mirotice dne 14. 6. 2023 pod ¢. usn. 13/2023, pism. e.

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v
zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
oduvodnénim potFeby jejich vymezeni

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach Gzemniho rozvoje,

nejsou vymezeny.



14. Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména & 2 UP Mirotice nevymezuje novy zabor ZPF.



15. Rozhodnuti o namitkach vcéetné samostatného oduvodnéni

Zména ¢. 2 Gzemniho planu Mirotice byla verejné projednana dle ust. § 55b a § 52 stavebniho zakona a
v ramci tohoto verejného projednani k ni byly uplatnény tyto dale vyhodnocené namitky opravnénych

investorl a dotéenych vlastniku:

CiSLO / DOTCENY SUBJEKT / C.J. / DATUM
Pozadavky namitky

NAVRH ROZHODNUTi 0 NAMITCE
Pokyny pro Gpravu dokumentace zmeny

01 7 CEPRO / 13782/23 / 6.12.2023

Regenym (zemim Gzemniho pldnu Mirotice v k.0.
Mirotice, Strazovice u Mirotic, Radobytce, Lucko-
vice, Straz u Mirotic prochazi katodové chranéna
trasa produktovodu s prislusenstvim (armaturni
Sachta Mirotice, NN pripojka, SKAQ, vcetné el.
napojeni a anodové uzemnéni) ve vlastnictvi
spoletnosti CEPRO, a.s. s ochrannym pasmem, kde
plati omezeni podle zakona ¢. 189/1999 Sbh. v
aktualnim znéni o nouzovych zasobach ropy a
podle CSN 65 0204 (Dalkovody hoflavjch kapalin).
Ochranné pasmo produktovodu ma sirku 300 m
po obou vodorovnych stranach pofrubi a plati v
ném zakonna omezeni, ktera pdsobi vuéi kazdé-
mu, tedy i vUdi vlastniku pozemkl. Polohopisnou
situaci technické infrastruktury jsme predali v
digitalni podobé organim Gzemniho planovani. K
zajisténi bezpecnosti osob i majetku uplatnuje
CEPRO, a. s.. jako opravneny investor dle § 23a
zakona . 183/2006 Sb., k oznameni o zahgjeni
Fizeni o navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Mi-
rotice tyto namitky a pozaduje, aby byly zapra-
covany do Gzemniho planu a zmény €. 2:

1. Textova ¢ast odivodnéni musi obsahovat in-
formace o existenci produktovodu a ochranného
pasma vcetné omezeni, kterad jsou v ném stano-
vena. Musi obsahovat text: ReSenjym Gzemim
Gzemniho planu Mirotice v k.G. Mirotice, Strazovi-
ce u Mirotic, Radobytce, Luckovice, Straz u Miro-
tic prochazi katodové chranénd trasa produkto-
vodu s prislusenstvim (armaturni Sachta Miroti-
ce, NN pripojka, SKAO, vcetné el. napojeni a
anodové uzemnéni) s ochrannym pasmem, kde
plati omezeni podle zakona €. 189/1999 Sb. v
aktualnim znéni o nouzovych zasobach ropy a
podle CSN 65 0204 (Dalkovody hoFlavych kapalin).

2. Textova cast vyrok musi obsahovat text limi-
tu vyuziti Gzemi, a to z divodu existence

VYHOVET

Do odiivodnéni zmény bude doplnén text: ,ReSenym
Gzemim Gzemniho planu Mirotice v k.G. Mirotice,
Strazovice u Mirotic, Radobytce, Luckovice, Straz u
Mirotic prochazi katodové chranéna trasa produk-
tovodu s prislusenstvim (armaturni Sachta Mirotice,
NN pripojka, SKAO, vcetné el. napojeni a anodové
uzemnéni) s ochrannym pasmem, kde plati omezeni
podle zakona €. 189/1999 Sb. v aktualnim znéni o
nouzovjch zisobach ropy a podle CSN 65 0204
(Dalkovody horlavych kapalin).”.

VYHOVET

Do odiivodnéni zmény bude doplnén text: ,Reenym




ochranného pasma produktovodu. Do textu poza-
dujeme uvést: ReSenym Gzemim Gzemniho planu
Mirotice v k.0. Mirotice, Strazovice u Mirotic,
Radobytce, Luckovice, Straz u Mirotic prochazi
katodové chranéna frasa produktovodu s
ochrannym pasmem a jeho prislusenstvim. Bez
pisemného souhlasu provozovatele produktovodu
nelze vykonavat v ochranném pasmu produktovo-
du vybrané cinnosti uvedené v z.¢. 189/1999 Sb.,
§ 3 odst. 7, tj. stavebni Ccinnost, umist'ovani
staveb, zemni prace, skladek i
uskladnovani materialu.

3. V souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb. poza-
dujeme u veskerych ploch (rozvojovych i korido-
rech) zasahujicich do ochranného pasma produk-
tovodu uvést limit vyuziti ochranné pasmo pro-
duktovodu a jeho doprovodného zarizeni (napr.
780, 738, Z3%, ZLkL, 746, 211, Z10 a dalsi).

L. V souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb. poza-
dujeme u veskerych ploch zmén v krajiné zasa-
hujicich do ochranného pasma produktovodu
uvést limit vyuZiti ochranné péasmo produktovo-
du. Vymezeni ploch nesmi byt v rozporu s exis-
tenci ochranného pasma produktovodu.

ZFizovani

5. PFi navrhu zalesnéni, Gpravy krajiny je nutné
respektovat omezeni podle zakona ¢ 189/1999
Sb., o nouzovych zasobach ropy v platném a
Gtinném znéni a podle CSN 65 0204 (Dalkovody
horlavych kapalin). V zabezpecovacim pasmu pro-
duktovodu tj. & m na kazdou stranu od osy dal-
kovodu (kolma vzdalenost) nesmi byt zalesnéni
(vysadba stromd & kefl) provadéno. Zadame o
zapracovani k plocham krajinnych opatreni, plo-
chy zmén v krajing, louky a pastviny, zelen, plo-
chy zemédélské, zalesnéni, které zasahuji do
zabezpecovaciho pasma produktovodu.

6. Vsechny stavby a Ccinnosti planované v
ochranném pasmu produktovodu musi respekto-
vat minimalni vzdalenosti stanovené platnymi
pravnimi predpisy i CSN 65 0204. Vystavba blize,
nez 150 m od trasy produktovodu neni v souladu
s CSN 65 0204. Nesouhlasime s vymezenim plo-
chy Z2-1(Z86) a pozadujeme ji z navrhu vyjmout.
Oznaceni zastavitelnosti je pro verejnost zava-
déjici, zastavitelnost neni pravné jista. Bez to-
ho, aby byly kladné posouzeny technické a bez-
pecnostni podminky v daném G(zemi provozovate-
lem podle § 3 odst. 7 zakona, nelze predpokladat
zastavitelnost plochy a uvadét ji do navrhu UP

Gzemim dGzemniho planu Mirotice v k.G. Mirotice,
Strazovice u Mirotic, Radobytce, Luckovice, Straz u
Mirotic prochazi katodové chranéna trasa produk-
tovodu s ochrannym pasmem a jeho prislusenstvim.
Bez pisemného souhlasu provozovatele produktovo-
du nelze vykonavat v ochranném pasmu produkto-
vodu vybrané cinnosti uvedené v z.C. 189/1999 Sb.,
§ 3 odst. 7, tj. stavebni cCinnost, umist'ovani sta-
veb, zemni prace, zfizovani skladek ¢i uskladnovani
materialu.”.

VYHOVET

Bude uvedeno obecné jako limit vyuziti Gzemi pro
vSechny zastavitelné plochy ve spravnim dzemi
Mésta Mirotice.

VYHOVET
jako limit vyuziti Gzemi pro
plochy ve spravnim Gzemi

Bude uvedeno obecné
vSechny zastavitelné
Mésta Mirotice.

VYHOVET

Bude uvedeno obecné jako limit vyuziti Gzemi pro
vSechny plochy zmény v krajiné ve spravnim Gzemi
Mésta Mirotice.

VYHOVET

Do vyrokovée casti zmény bude doplnéno, ze
.Vsechny stavby a cinnosti planované v ochranném
pasmu produktovodu musi respektovat minimalni
vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i
CSN 65 0204.". Plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude
vypusténa na zakladé negativniho stanoviska orga-
nu ochrany zemédélského pudniho fondu.
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Mirotice.

Pripominame, ze vsechny stavby a cinnosti pla-
nované v ochranném pasmu produktovodu a jeho
doprovodného zarizeni musi respektovat mini-
malni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi
predpisy a je nutné vyzadat si k nim predchozi
vyjadieni nadi spoletnosti CEPRO, a.s.

Pripominame, Ze vSechny stavby a dinnosti pla-
nované v ochranném pasmu produkftovodu a jeho
doprovodného zarizeni musi respektovat mini-
malni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi
predpisy a je nutné vyzadat si k nim predchozi
vyjadieni nadi spoletnosti CEPRO, a.s.

02 / Jifi Klima / MUM-2816/2023/DH / 5.12.2023

Dobry den, pani starostko, na zakladé naseho
telefonického rozhovoru zasilam namitku k druhé
zméné Gzemniho planu Mésta Mirotice. Zménou
UP se méni plocha PML1 na plochu P.1. Tato
zména je provedena ve vyhlasce, avsak v grafic-
ké podobé UP zlstalo oznateni P.ML1 Navrhuji
sjednotit oznaceni plochy. Dale pres plochu P.1.
je veden koridor technické infrastruktury v tfra-
se stavajiciho vrchniho nizkého elektrického
napéti. Tento koridor brani budoucimu vyuziti
plochy prestavby a bude potreba vedeni prelozit
ke hranici pozemku parc.c. 151/1. Navrhuji proto,
tento technicky koridor vypustit a resit technic-
ky koridor s budouci zastavbou plochy. Predpo-
kladam, Ze koridor bude veden zaroven s budou-
¢i novou komunikaci. Do budoucna je také resit
komunikace na plose Z.65, kdy naznacené komu-
nikace jsou vedeny takovym zplsobem, Ze prede-
vsim na severni casti plochy znemoznuji umistit
stavby.

NEVYHOVET

Ponechat koridor technické infrastruktury ,CNU.T6"
dle navrhu zmény Gzemniho planu pro verejné pro-
jednani. Opravit v grafické kod na spravné oznace-
ni na ,CNU.T?".

Koridor ,CNU.T?" je logickym pokracovanim pro ve-
deni paterniho kanalizacniho sbérace vcetné souvi-
sejicich staveb, kdy nad timto paternim kanalizac-
nim sbéracem ma pokracovat navrzend mistni ko-
munikace, jeji preruseni nebo vyboceni mimo navr-
hovany smér by bylo proti stavebné-technickym i
urbanistickym zasadam. Dotceného pozemku se na-
vic dotyka jen na jeho severozapadnim okraji a mj.
tento pozemek také zpristupnuje pro jeho budouci
vyuziti pro smisenou venkovskou zastavbu pro
bydleni, viz obr. pod textem:

2By [2] = s
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03 / OPTOS a.s. / 15.12.2023

Specifikace vlastnika pozemkd a staveb dotte-
nych navrhem zmeény ¢. 2 Gzemniho planu Miroti-
ce (dale také jako ,UP"): nazev: OPTOS, as., ICO:
63491508, sidlo: Premyslenska 133/68, Kobylisy,
182 00 Praha 8, statutarni zastupce: Ing. Petr
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Myslik, mistopredseda predstavenstva, trvale
bytem Luckovice ¢.p. 46, Mirotice. Vymezeni po-
zemkl vlastnika dotcenych navrhem zmény ¢ 2
dzemniho planu Mirotice (Cislo parcely a k.0.): st.
53/1, vé. RD ¢. p. 46, st. 53/3, 249/1, 249/2,
257/L, 257/1 v k.G. Luckovice, Cislo LV: 903.
Vymezeni Gzemi dofceného namitkami: parcela €.
1559 v k.0. Luckovice, kterou zménou v ramci
navrhu zmény ¢. 2 Gzemniho planu je dotcena
spolecnost OPTOS a.s. a jeji vlastnickd prava:
vymezenim zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na
pozemku 1559 v k.G. Luckovice.

Text namitky ¢. 1. nesouhlasim s vymezenim za-
stavitelné plochy Z.86 v navrhové plose BV
(bydleni venkovské), oznacené také jako 22-1, na
pozemku 1559 v k.G. Luckovice, protoze vymeze-
nim této plochy jsou ohrozeny verejné zajmy z
mnoha divodi - z hlediska ochrany Zivotniho
prostfedi, ochrany zemédélského puadniho fondu
(ZPF), ochrany pFirody a krajiny, dile z ddvodu
kolize s limity v (zemi, nedostatecnych technic-
kych podminek pro vystavbu, urbanistické zavad-
nosti a naruseni krajinného razu, jak je podrob-
néji uvedeno v dalsich namitkach niZe. Verejné
zajmy, jednotlivé a zvlasté pri jejich kumulaci, na
ponechani celého pozemku 1559 v k.4. Luckovice
v nezastavéném {zemi a na nevymezovani za-
stavitelné plochy na tomto pozemku vyrazné
prevazuji nad soukromym zajmem vymezeni za-
stavitelné plochy pro vystavbu RD.

Odlvodnéni namitky ¢. 1: Vymezenim zastavitelné
plochy BV 286 (22-1) na pozemku 1559 v k.G.
Lutkovice dojde k ohroZeni vefejnych zajmd
z hlediska ochrany zivotniho prostredi, ochrany
zemédélského pddniho fondu (ZPF), ochrany pri-
rody a krajiny, kolize s limity v Gzemi, nedosta-
tecnych technickych podminek pro vystavbuy,
urbanistické zavadnosti a naruseni krajinného
razu, jak je podrobngji uvedeno v dalSich namit-
kach nize. Verejné zajmy, jednotlivé a zvlasté pri
jejich  kumulaci, na ponechani celého pozemku
1559 v k.G. Luckovice v nezastavéném Gzemi a na
nevymezovani zastavitelné plochy na tomto po-
zemku vyrazné prevazuji nad soukromym zajmem
vystavby rodinného domu.

Text namitky ¢ 2: nesouhlasim s vymezenim
zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku
1559 v k.G. Luckovice, protoze vymezenim této
plochy by byl ohrozen verejny zajem na ochrané

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vypus-
téna na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany zemédélského pudniho fondu a na zakladé
kladné vyporadané namitky spoletnosti CEPRO ass..

Porizovatel nesouhlasi s argumentaci uvadenou
jako oddvodnéni této namitky, nicméné musel re-
spektovat vydané stanovisko organu ochrany zemé-
délského pldniho fondu, které je pro né kvazi-
zavazné. Porizovatel ve spolupraci s urcenou za-
stupitelkou zvazili vSechna pro a proti a museli
nakonec uznat argument z odlUvodnéni plvodniho
negativniho stanoviska organu ochrany ZPF, Ze
.Mésto Mirotice disponuje v platném Gzemnim planu
dostatecnym mnozstvim zastavitelnych ploch urce-
nych pro rozvoj obce v plochach pro bydleni. V
mistni Casti Luckovice mésta Mirotice, kde se nové
navrhovana plocha vymezuje, je vymezeno cca 5 ha
zastavitelnych ploch k bydleni (2.2, Z3, Z.7, Z.9,
Z.11), které nebyly po dobu platnosti Gzemniho pla-
nu vibec vyuZity.". Toto je prosté fakt, ktery se
neda objektivné rozporovat nebo poprit. Na zaklade
této spravni {vahy porizovatel nedoporudil sta-
rostce mésta (Martina MikSickova) a urcené zastu-
pitelce (Ing. Hana Duskova) postupovat dle prislus-
nych ust. § 4 odst. 8 stavebniho zakona a nasledne
spravniho radu a respektovat stanovisko organu
ochrany ZPF, protoze nadéje na Gspéch v ramci
nasledné vyvolaného dohodovaci jednani je velmi

nizka.

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vypus-
téna na zakladé negativniho stanoviska organu
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limitd v Gzemi, kterymi je existujici produktovod
spoletnosti CEPRO, as., a jeho ochranné pasmo.
V pripadé havérie produkfovodu a vystavby na
plose 2.86 by byla rovnéz ohrozena vlastnicka
prava spolecnosti OPTOS, a.s.

Oddvodnéni namitky €. 2:

vymezenim zastavitelné plochy BV 2.86 {22-1) na
pozemku 1559 v k.G. Luckovice by dosSlo k ohro-
Zeni verejného zajmu na ochrané existujiciho
limitu produktovodu spolecnosti CEPRO, as.
Predmétny pozemek se nachazi v prvni poloviné
ochranného péasma existujiciho produktovodu (do
150 m od produkfovodu), tedy v jeho tésné bliz-
kosti. Produktovod je existujici limit, kfery je
vyznacen v nadrazené Gzemné planovaci doku-
mentaci, v Zadsadach Gzemniho rozvoje JihoCeskeé-
ho kraje (ZUR JK) v platném znéni. V § 36 odst.
5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), dale také jen
stavebni zakon, je uvedeno: ,Zasady Gzemniho
rozvoje jsou zavazné pro posuzovani a vydavani
Gzemnich pland, regulacnich plém, a pro rozho-
dovani v Gzemi.". Je nutné, aby existujici limit
produktovodu byl Zménou £ 2 UP Mirotice re-
spektovan. Vymezenim plochy Z.86 se navrh
Zmény ¢. 2 blizi kolizi s limitem presahujicim
zajmy Gzemi meésta a nerespektuje nadrazenou
Gzemné planovaci dokumentaci. V blizkosti pro-
duktovodu je velmi problematické povoleni stud-
ny pro zasobovani rodinného domu pitnou vodou.
Verejny vodovod pritom v sidle neni a neni ani
planovan. Vymezeni zastavitelné plochy v Gzemi
ohrozeném havérii produktovodu, kdyz v této
plose hrozi, Ze nebude vibec zajisténa pitna
voda pro RD, je zbytecné, neni logické ani za-
douci. V Luckovicich je vymezen dostatek nevy-
cerpanych zastavitelnych ploch pro bydleni, na-
chazejicich se ve vétsi vzdalenosti od produkto-
vodu, Fada z nich je vymezena zcela mimo jeho
ochranné pasmo. Vystavbou na plose Z.86 by
doslo k tomu, Ze by v pripadé havarie produkto-
vodu byly unikajicimi ropnymi produkty zasazeny
sousedni pozemky a stavby ve vlastnictvi OP-
TOS, a.s. vice, nezli by tomu bylo v porovnani
se soucasnym stavem, kdy je dana plocha neza-
stavitelnd. S vystavbou by nevyhnutelné byl
spojen vznik zpevnénych ploch a zabor pddy, do
které by se nemohly vsaknout pripadné uniklé
latky z produktovodu a tyto by nasledné preteé-

ochrany zemédélského pudniho fondu a na zakladé
kladné vyporadané namitky spolecnosti CEPRO a.s.

Viz vyge, namitce spoletnosti CEPRO a.s. bylo vyho-
véno, porizovatel jen doufa, Ze stejné prikladné
bude chranén zajem této spolecnosti i v pripadée
pozemkl ve vlastnictvi autora této namitky.
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kaly z kopce smérem k pozemkim a stavbam
vlastnika sousednich pozemkl a staveb (spoleé-
nosti OPTOS a.s.) ve vétsi mire, nezli by tomu
bylo v soutasném nezastavéném stavu. Vystavba
blize nez 150 m od vedeni produktovodu neni v
souladu s CSN 65 0204. V podstaté cely poze-
mek €. 1559 v k.G. Luckovice se nachazi blize
nez 150 m od vedeni produktovodu a lze ocleka-
vat, ze vystavbu zde spoletnost CEPRO nepovoli.
Nemd tedy smysl do Gzemniho planu uvadet plo-
chu Z.86 na casti tohoto pozemku a klamat tak
verejnost, ze je zde zastavitelné Gzemi. Tato
iluze zastavitelnosti je nebezpecnd zejména pro
pripadné budouci nové vlastniky predmétného
pozemku (v pripadé jeho prodeje) Ci napf. pro
banky pri ruceni za hypotéku apod. Je treba
vzit v dvahu rozsudek Nejvyssiho spravniho
soudu spis. zn. 1 As 231/2019-37 ze dne
30.9.2021, ve kterém je uvedeno, Ze jiZz v pribé-
hu procesu prijimani Gzemniho planu by mélo byt
konceptné provéreno, zda planované zaméry maji
vibec Sanci byt v budoucnu realizovany a pre-
venfivné tak chranit vynakladani energie a pe-
néz na projekty zcela nesmyslné, nerealizovatel-
né Ci (verejnopravné) nepovolitelné. Ackoliv moz-
nost realizace konkrétniho zaméru je detailné
provérovana az v ramci Gzemniho Fizeni, pravni
a za urcitych okolnosti i fakticky limit v Gzemi
mdZe byt divodem nezafazeni takového (zemi k
uritému zplsobu vyuZiti.". Z uvedenych divodu
je zrejmé, ze planované zaméry nemaji velkou
sanci byt v budoucnu realizovany a vynakladani
dalsi energie a penéz na nerealizovatelnou
stavbu rodinného domu, jenz je pouze zajmem
jedné soukromé osoby, by meélo byt zastaveno
vyjmutim plochy Z.86 z navrhu 2. zmény UP Mi-
rofice.

Text namitky ¢ 3: nesouhlasim s vymezenim
zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku
1559 v k.0. Luckovice, protoze {zemi této navr-
hované plochy nemd dostatecné technické pod-
minky pro vystavbu rodinného domu (RD). V di-
sledku tohoto faktu mohou byt dotiena vlastnic-
ka prava spolecnosti OPTOS, a.s.

Odlvodnéni namitky ¢ 3: Vymezeni zastavitelné
plochy BV 2.86 (22-1) na pozemku 1559 v k.G.
Lutkovice neni Zadouci a je zbytecné z divodu
nedostatecnych technickych podminek pro vy-
stavbu RD. V sidle Luckovice neni verejny vodo-
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vod, neni ani planovan a v nejblizsich letech
(mozna desetiletich, pFipadné vibec nikdy) nebu-
de. Z divodu ochranného pasma produktovodu je
velmi pravdépodobné, Ze na pozemku 1559 v k.G.
Luckovice nebude studna jako zdroj pitné vody
povolena. Bez zdroje pitné vody neni vystavba
RD povolitelnd. Na zakladé ,Hydrogeologického
posudku - projektovany prizkumny vrt p. p. &
1559, vyjadreni osoby s odbornou zplsobilosti
(hydrogeologa) dle § 9 odst. 1 vodniho zakona”,
ze dne 1.8.2023, zhotovifel: VODNI ZDROJE, as,,
by vybudovanim prazkumného vrtu (a nasledné
studny) na tomto pozemku byly ohrozeny stava-
jici studny v okoli, slouzici jako zdroj pitné
vody pro existujici rodinné domy. V ftomfto po-
sudku se nedoporucuje udéleni souhlasu dle § 17
vodniho zakona pro pruzkumny vrt na p. p. &
1559 v k.G. Luckovice, z divodu vyznamného rizi-
ka negativniho ovlivnéni obéhu i jakosti podzem-
ni vody v zajmové lokalité. Dopravni napojeni
pozemku parc. €. 1559 v k.0. Luckovice na komu-
nikaci by vyZzadovalo znacné terénni Gpravy z
divodu velké Elenitosti tohoto pozemku a neni
realné. Budovani zpevnéné prijezdové cesty by s
ohledem na polohu produktovodu nemohlo byt
provedeno v misté soucasného ,vjezdu na pole”
p.p.C. 1559 (umistén v jihozapadnim cipu pozem-
ku), nebot' tento se nachdzi pouze doslova par
metrd od trasy produktovodu. Stavbu zpevnéné
vjezdové plochy by tedy v téchto mistech ne-
mohla spoletnost CEPRO v Z&dném pfipadé povo-
lit. Navic se tofo misto nachazi mimo navrhova-
nou plochu Z.86 (Z2-1) a panuji zde nevyhovujici
rozhledové poméry. Z druhé strany (tedy vy-
chodni) neni vybudovani napojeni pozemku na
komunikaci mozné jak z hlediska velkého vysko-
vého rozdilu, tak z ddvodu nevyhovujicich roz-
hledovych pomérd. Ostatni hranice pozemku
nejsou pristupné z vefejné komunikace z ddvodu
obklopeni pozemky jinych vlastnikd. Navrzena
zastavitelnd plocha nema zajistény dostatecné
technické podminky pro vystavbu RD. Bez jejich
zajisténi nemad smysl zastavitelnou plochu vyme-
zovat, zejména kdyz obec ma zastavitelnych
ploch dostatek.

Text namitky ¢ 4 nesouhlasim s vymezenim
zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku
1559 v k.G. Luckovice, protoze toto vymezeni je
v rozporu s nadrazenou Gzemné planovaci doku-
mentaci Zasad (zemniho rozvoje Jihoceského

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vypus-
téna na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany zemédélského pudniho fondu a na zakladé
kladné vypoFadané namitky spoletnosti CEPRO as.

Vécné se jednd o stale stejnou namitku.
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kraje v platném znéni (ZUR JK).

Oddvodnéni namitky €. 4: vymezeni zastavitelné
plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku parc. ¢. 1559 v
k.G. Luckovice neni v souladu s nadrazenou
Gzemné planovaci dokumentaci Zasad Gzemniho
rozvoje Jihoteského kraje v platném znéni (ZUR
JK). Predmétny pozemek se nachazi témer ve
stfedu ochranného pasma (OP) produktovoduy,
které je vymezeno v koordinacnim vykresu Zasad
Gzemniho rozvoje Jihoteského kraje (ZUR JK).
ZUR JK je nadiazenou dokumentaci pro Gzemnf
plany, Gzemni plany musi ZUR JK respektovat.
Vymezeni nové zastavitelné plochy témér ve
stfedu OP produktovodu nenfi v souladu se ZUR
JK. Vice také v namitce €. 2. V Zasadach Gzem-
niho rozvoje JihoCeského kraje jsou stanoveny
priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi vcetné zohlednéni
priorit stanovenych v politice G4zemniho rozvoje.
Jako jedna z priorit pro zajisténi priznivého
zivotniho prostredi je stanoveno: ,minimalizovat
zabory zemédélského pddniho fondu a negativni
zdsahy do pozemkd urcenych k plnéni funkci
lesa (dale téz jen ,PUPFL"); tzn. zajistit ochranu
pred neopodstatnénymi zabory kvalitni zemédél-
ské pldy s cilem zachovat hodnoty G(zemi pro
zemédélské a lesni hospodareni,”. Vymezeni
nové zastavitelné plochy, kdyz v obci je dosta-
tek zastavitelnych ploch, neni v souladu se ZUR
JK. Mezi prioritami ZUR JK pro zaji$téni socialni
soudrznosti obyvatel je stanoveno: ,pri vymezo-
vani zastavitelnych ploch vyloudit nekoncepcni
formy vyuzivani volné krajiny, tzn. prednostné
vyuzivat proluky v zastavéném Gzemi a nevyuzi-
té a opustené arealy, predchazet negativnim
vlivim suburbanizace,”. Navrhovani zastavitelna
plocha na pozemku 1559 v k.G. Luckovice neni
reSena konceptné, nachazi se na konci sidla,
vybihd do volné krajiny, navic na vyvyseném
misté, kde novd vystavba nepfiznivym zplsobem
zasadné proméni charakter sidla a jeho krajinny
raz. Zejména v situaci, kdy existuje dostatek
zastavitelnych ploch v prolukach sidla, vymezeni
nové zastavitelné plochy vybihajici do volné
krajiny neni v souladu se Zasadami {zemniho
rozvoje JihoCeského kraje.

Text namitky ¢ 5 Nesouhlasim s vymezenim
zastavitelné plochy BV Z.86 (22-1) na pozemku
1559 v k.G. Luckovice, protoze toto vymezeni je

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vypus-
téna na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jednd o stale stejnou namitku.
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v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, s cili
a Ukoly Gzemniho planovani dle stavebniho za-
kona, je urbanisticky zavadné a nevhodné a je v
rozporu s ochranou dosud nezastavéného Gzemi.

Oddvodnéni namitky € 5: vymezeni zastavitelné
plochy bydleni venkovského charakteru Z.86 (22-
1) na pozemku parc. €. 1559 v k.G. Luckovice je
urbanisticky zavadné a nevhodné. Sidlo Luckovice
ma zachovalou hodnotnou plvodni strukturu
zastavby. Tradicni venkovské usedlosti jsou
soustredéné kolem navsi a pri komunikacich v
jeji blizkosti. Rozsifovani vystavby na misté
vzdaleném od centra sidla, vybihajicim do volné
krajiny, neni urbanisticky zadouci, zejména pak
ve spojeni s terénni konfiguraci, vyraznym vys-
kovym pFevySenim oproti okolnim pozemkim.
Pozemek 1559 v k.4. Luckovice je ve srovnani se
sousednimi zastavénymi pozemky i s ostatnimi
pozemky sidla polozen zretelné vyse, pripadna
vystavba na ném by nedoplhovala strukturu za-
stavby sidla, ale vytvarela by novou nezadouci
dominantu. V pripadé vystavby RD by tak bylo
negativné promeénéno celkové pohledové vnimani
sidla. S ohledem na skutecnost, ze v sidle je
dostatek existujicich zastavitelnych ploch v mé-
né konfliktnich polohach, je vymezeni nové za-
stavitelné plochy na misté ftolik citlivém pro
krajinu, sidlo a jejich rozhrani nevhodné. Vyme-
zeni této zastavitelné plochy by bylo ohrozenim
pro vzhled celého Gzemi Luckovic. Kromé neza-
douciho pohledového vlivu je zastavba vzdalend
od centra ekonomicky pro obec nevyhodna, zvy-
suje naklady na Gdrzbu dopravni a technické
infrastruktury, svoz odpadi apod. Vymezeni
nové zastavitelné plochy na pozemku 1559 v k.G.
Luckovice je v rozporu s Politikou Gzemniho roz-
voje CR, zejména s Republikovymi prioritami
Gzemniho planovani pro zajisteni udrzitelného
rozvoje Gzemi stanovenymi v clanku 19: ,Vytva-
ret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a
polyfunkéni vyuzivani opusténych aredll a ploch
(tzv. brownfields prumyslového, zemédélského,
vojenského a jiného plvodu, vE. Gzemi byvalych
vojenskych Ujezdd). Hospodarné vyuzivat zasta-
véné G(zemi (podpora prestaveb revitalizaci a
sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Gzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a za-
chovani verejné zelené, vietné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je {celné vyuzivani a uspo-
radani Gzemi Gsporné v narocich na verejné

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vypus-
téna na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jedna o stale stejnou namitku.
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rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zajml na rozvoji Gzemi
omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Gzemi.". Vymezeni nové zasta-
vitelné plochy, prestoze jich ma obec vice nez
dostatek, neni v souladu s cili a Ukoly Gzemniho
planovani dle § 18 a 19 stavebniho zakona,
zejména s odst. 1, dle kterého je cilem Gzemniho
planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a
pro udrzitelny rozvoj Gzemi, a odst. &, ve kfe-
rém je uvedeno: ,Uzemni planovani ve vefejném
zajmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civili-
zacni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Pri-
tom chrani krajinu jako podstatnou slozku pro-
stredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.
S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastaveného (zemi a zajist'uje ochranu
nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozem-
kU. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zasta-
véného Gzemi.”. Vymezovani novych zastavitel-
nych ploch v Gzemi, kde nejsou nové zastavitel-
né plochy potreba, neni trvale udrzitelné a vede
k nenavratnému a trvalému zabirani volné kraji-
ny, namisto toho, aby nezastavéné Gzemi bylo
chranéno.

Text namitky ¢. 6: Nesouhlasim s vymezenim
zastavitelné plochy bydleni venkovského ,BV" s
kodem Z.86 (Z2-1) na pozemku parc. ¢. 1559 v
k.. Luckovice, protoze vymezeni dalSich zasta-
vitelnych ploch neni potrebné; vymezeni plochy
Z.86 je v rozporu s § 55 odst. & stavebniho
zakona.

Odlvodnéni namitky ¢. 6: Vymezeni zastavitelné
plochy BV 2.86 (22-1) na pozemku 1559 v k.G.
Luckovice je v rozporu s § 55 odst. 4 stavebni-
ho zakona, ve kterém je uvedeno: ,Dalsi zasta-
vitelné plochy lze zménou Gzemniho planu vyme-
zit pouze na zakladé prokazani potreby vymeze-
ni novych zastavitelnych ploch.”. Sidlo Luckovice
ani mésto Mirotice nepotfebuji vymezeni novych
zastavitelnych ploch, prokazani potreby vymeze-
ni novych zastavitelnych ploch neni mozné, pro-
toze zastavitelnych ploch je v sidle Luckovice i
ve mésté Mirotice dostatek.

V sidle Luckovice se nachazi dostatek zastavi-
telnych ploch umoznujicich bydleni. Jednd se o
zastavitelné plochy: Z.LU.2, Z.LU.3, Z.LUS, Z.LU.?,
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ZLU8, ZLU9, ZLU1M. Z vyse uvedeného prehle-
du vyplyva, Ze v Luckovicich nebyla zastavéna, a
to ani castecné, zadna z vymezenych zastavitel-
nych ploch. V sidle se navic nachazi i mnoho
proluk a volnych pozemkd v ramci stabilizova-
nych ploch. Vymezeni dalsich zastavitelnych
ploch neni potfebné ani odivodnitelné. V roce
2021 v Luckovicich trvale zilo 47 obyvatel, coz
je pouze o dva obyvatele vice nez v roce 2011
Nelze ofekavat, Ze vlivem pfirozeného pfirdstku
nebo prichodu novych obyvatel vzroste vyrazné
potfeba novych ploch pro bydleni. V roce 2011
se v Lutkovicich nachazelo 52 domd, tj. o 7 domd
vice, nez bylo obyvatel. Nelze ocekavat potrebu
vymezeni dalsich zastavitelnych ploch pro zajis-
téni bytovych potreb stavajicich obyvatel. PFimo
v dokumentu ,Zapis ze L. zasedani Zastupitel-
stva mésta Mirotice” (konaného dne 12.4.2023),
jehoz soucasti byl bod 2) , ,Porizeni zmény ¢. 2
Gzemniho planu Mirotice”, bylo uvedeno: ,Na dru-
hou stranu, jiz nyni m& UGzemni plan Mirotice
vymezeno dostatek zastavitelnych ploch pro
rizné formy bydleni a neni zde objektivni divod
vymezovat dalSi zastavitelné plochy na dkor
volné krajiny.”. Samo zastupitelstvo mésta Miro-
tice tedy priznava, ze zastavitelnych ploch ma
mésto dostatek, neni proto splnéno ustanoveni
§ 55 odst. L4 stavebniho zakona. Zména ¢ 2 UP
Mirotice, vymezujici novou zastavitelnou plochu
na pozemku 1559 v k.0. Luckovice, je v rozporu
se stavebnim zikonem a neméla by byt vibec
pofizovana. Kromé vjge uvedenych vyfezd UP se
na (zemi obce Mirotice nachazi jesté nekolik
dalsich sidel a lokalit s hojnosti zastavitelnych
ploch. Na celém Gzemi obce ani na Gzemi Lucko-
vic nelze prokazat ani obhgjit potFebu vymezeni
dalsich zastavitelnych ploch. Vymezeni nové
zastavitelné plochy na p.p.C. 1559 v k.0. Luckovi-
ce neni nezbytné, je v rozporu s § 55 odst. &
zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu, a s § & zakona o ochrané ze-
médélského pldniho fondu.

Text namitky ¢. # Nesouhlasim s navrhem vyme-
zeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na po-
zemku 1559 v k.G. Luckovice, protoze toto vyme-
zeni je v rozporu s cili a Gkoly Gzemniho plano-
vani dle § 18 odst. 1, 2 a & stavebniho zakona.
Vymezeni nepotfebné zastavitelné plochy ohro-
Zuje udrzitelny rozvoj Gzemi i podminky Zzivota
generaci budoucich. Soukromy zamér vystavby je

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 bude vypusténa na zakladé
negativniho stanoviska organu ochrany ZPF.

Vécné se jedna o stale stejnou namitku. PoFizovatel
jen pevné doufd, Ze podatel namitky nékdy bude
zadat o vymezeni nové zastavitelné plochy v ramci
nékteré dalsi zmeény Gzemniho planu Mirotice, pak
tato skvéld argumentace jisté bude moci byti vyuzi-
ta.
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uprednostnovan nad zajmy verejnymi na ochrané
2PF, krajiny a nezastavéného Gzemi.

Odlvodnéni namitky ¢ 7 Vymezeni zastavitelné
plochy BV 2.86 (22-1) na pozemku 1559 v k.Q.
Luckovice je v rozporu s cili dzemniho planovani
dle § 18 odst. 1, 3 a odst. 4 zakona ¢. 183/2006
Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, kde
je pozadovano: (1) Cilem Gzemniho planovani je
vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzi-
telny rozvoj {zemi, spoCivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro priznivé Zzivotni prostreds,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole-
Censtvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje po-
treby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich.”. Vymezo-
vani dalSich zastavitelnych ploch, kdyz nejsou
vyuzity existujici zastavitelné plochy, neni trva-
le udrZitelné a ve svém dusledku vede k ohro-
Zeni podminek Zivota generaci budoucich. ,(3)
Organy Gzemniho planovani postupem podle to-
hoto zakona koordinuji verejné i soukromé zameé-
ry zmen v (zemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliv-
nujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verej-
nych z&md vyplyvajicich z tohoto zékona a
zvlastnich pravnich predpisl. V ramci navrhu
zmény ¢ 2 UP neni konkretizovana ochrana ve-
Fejnych zajmd vyplyvajici ze zakona o ochrané
2PF. V rozporu s ustanovenimi§ 4 a§ 5 zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané 2PF, je plochou 2.86
zabirana kvalitni ¢ast 2PF, ackoliv zabor neni
nezbytny a neexistuje verejny zajem na této
zméné, natoz verejny zajem, ktery by prevazil
nad ochranou 2PF. ,(4) Uzemni planovani ve ve-
rejném zajmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.
Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoz-
nosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hos-
podarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajist'uje
ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych
pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyu-
zit1 zastavéného Gzemi.”. Navrhem zmény ¢. 2
Gzemniho planu Mirotice neni zajiSténa ochrana
nezastavéného Gzemi. Prestoze zadné zastavi-
telné plochy v sidle Luckovice nejsou vyuzity,
navrh zmény ¢ 2 UP vymezuje v rozporu s cili
Gzemniho planovani plochu 2.86. Vzhledem k za-
nedbatelnému demografickému vyvoji Luckovic za
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posledni roky nelze predpokladat zvyseny po-
tencial rozvoje. To podfrhuje skutecnost, ze
dosud nejsou vyuzity zadné vymezené zastavi-
telné plochy pro bydleni.

Text namitky €. 8: nesouhlasim s navrhem vyme-
zeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na po-
zemku 1559 v k.0. Luckovice, protoZe v odlvod-
néni Zmény ¢. 2 UP Mirotice neni vibec provede-
no vyhodnoceni {celného vyuziti zastavéného
Gzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavi-
telnych ploch. Pouze je zminéno vymezeni plochy
Z.86. Zastavéné Gzemi neni Gcelné vyuzito, ani
neexistuje potrfeba vymezeni zastavitelnych
ploch.

Odlvodnéni namitky €. 8: vymezeni zastavitelné
plochy BV Z.86 (22-1) na pozemku 1559 v k.Q.
Luckovice neni opodstatnéné. V navrhu 2. zmény
UP v kapitole ,10. Vyhodnoceni Gfelného vyuZiti
zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potreby vyme-
zeni zastavitelnych ploch” neni

vibec provedeno vyhodnoceni GZelného vyuziti
zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potreby vyme-
zeni zastavitelnych ploch. Pouze je zminéno vy-
mezeni plochy Z.86. Vzhledem k fomu, Ze v Luc-
kovicich nebyly vyuzity zadné existujici zastavi-
telné plochy a v sidle se nachazeji proluky, ve
kterych je moZné stavét RD, neni odlvodnitelné
vymezeni Z.86.

Text namitky ¢ 9: Nesouhlasim s vymezenim
zastavitelné plochy BV Z.86 (22-1) na pozemku
1559 v k.G. Luckovice, protoze vymezenim této
plochy by byl zasadné poskozen verejny zajem
na ochrané zemédélského pldniho fondu.

Oddvodnéni namitky €. 9: Vymezenim zastavitelné
plochy bydleni venkovského Z.86 (Z2-1) na po-
zemku 1559 v k.. Luckovice by doslo k poskoze-
ni verejného zajmu z hlediska ochrany zemedél-
ského pldniho fondu (ZPF). Toto vymezeni plo-
chy Z.86 je navrzeno v rozporu se zasadami
plosné ochrany zemédélského piadniho fondu,
stanovenymi v§ 4 zakona €. 334/1994 Sb., o
ochrané zemédélského pludniho fondu (dale také
jako zakon o ochrané ZPF). Dle zakona o ochrané
ZPF se umoznuje odnéti ZPF v nezbytném pripa-
dé (§ 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF). Dle § &4
odst. 2 tohoto zadkona se za nezbytny pripad
povazuje zejména neexistence ploch uvedenych v
odstavci 1 na Gzemi obce, na kterém ma byt

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vypus-
téna na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jedna o stale stejnou namitku. PoFizovatel
jen pevné doufa, Ze podatel namitky nékdy bude
zadat o vymezeni nové zastavitelné plochy v ramci
nékteré dalsi zmeny Gzemniho planu Mirotice, pak
tato skvéla argumentace jisté bude moci byti vyuzi-
ta.
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zamér, ktery se dotykd zemédélského pudniho
fondu (dale jen 11z&mér”)1 realizovan. Jak na
Gzemi obce Mirotice (tedy nejen Luckovice), tak i
primo v k.0. Lutkovice, je dle UP vymezen dosta-
tek zastavitelnych ploch pro bydleni (BV), i dal-
sich ploch s moznosti vystavby RD. Vymezeni
dalsi zastavitelné plochy tedy rozhodné neni
nezbytné ani potiebné. Majitelim pozemku 1559 v
k.0. Luckovice navic byl a stale je nabizen jiny
pozemek urieny dle platného UP pro vystavbu
jako zastavitelnd plocha obytnd v k.G. Luckovice.
Vymezeni zastavitelné plochy na pozemku parc.
¢. 1559 v k.G. Luckovice neni potfebnym ani ne-
zbytnym zaborem ZPF. Skutecnost, Ze pozemek
1559 v k.0. Luckovice soucasni vlastnici levné
koupili (za cenu orné pldy, konkrétné za 10,- K&
m2), navic je z tohoto pozemku pékny vyhled
diky jeho vyvysené poloze, a proto nechtéji ku-
povat drazsi pozemek urceny pro vystavbu jinde,
neopraviuje k vymezeni nové zastavitelné plo-
chy. Argumentace vlastnikd pozemku ve smyslu,
Ze nabizeny stavebni pozemek je nevhodny a
jiné nejsou na prodej je licha. Zaprvé to neni
pravda. Nabizeny stavebni pozemek je naopak
vyrazné vhodnéjSi nez navrhovana plocha Z.86,
protoze se nachazi na pékném misté, v jedné z
proluk blizko navsi, s primym napojenim na ve-
rejnou komunikaci i sité. Na prodej je navic rada
dal$ich stavebnich pozemkd, avSak za cenu sta-
vebni, nikoliv orné, pldy. A zadruhé, z hlediska
zakona ¢. 334/1994 Sb. o ochrané ZPF je zcela
irelevantni, zda a kolik z vymezenych ploch ur-
Cenych v soutasném UP k vystavbé je &i neni na
prodej a za jakych podminek. Soucasni vlastnici
se o vymezeni zastavitelné plochy na tomto
pozemku jiz jednou pokouseli, a sice formou na-
mitek v ramci 1. zmény UP Mirotice. PFedmétn3
zména vsak byla zamitnuta, a to, mimo jing, z
divodu dostatku ploch vymezenych k vystavbé
pro bydleni v soutasném UP, a tedy nesplnéni
podminek zakona o ochrané ZPF pro zabor dalsi
zemédélské pldy (rozpor z § 4 zadkona €
334/1994 Sb.). Tento divod neoddiskutovatelné
trva a nic se na ném nezménilo, protoze od po-
sledni zmeény UGzemniho planu nebyla Zadna z
ploch zastavéna. Dotcené organy statni spravy
musi ve smyslu §2 odst. & spravniho radu roz-
hodovat v souladu se zasadou legitimniho oceka-
vani a objektivné shodné pripady posuzovat a
resit shodné. Nelze si proto predstavit, ze by

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vypus-
téna na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jedna o stale stejnou namitku.
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najednou dotfenym organlim rozpory se zakonem
o ochrané ZPF a stavebnim zakonem (pFipadné
dal$imi pravnimi predpisy ¢ normami) prestaly
vadit. Pozemek 1559 v k.G. Luckovice byl zarazen
ve Il. tFidé ochrany ZPF, na Zadost jeho soucas-
nych majiteld byla bonita pouze v Easti tohoto
pozemku, kde je ze strany vlastnikl zamyslend
vystavba, atypickym zplUsobem sniZena. Postup
snizeni bonity Statnim pozemkovym {radem byl
napaden, provéruje se na Ministerstvu zemedeél-
stvi, dosud nebyl ukoncen s konkrétnim vysled-
kem. Hrozi tedy, Ze v pripadé vymezeni zastavi-
telné plochy zménou UP na tomto pozemku bude
zabrana nejkvalitnéj$i zemédélskd pida. Na za-
klade pedologického posudku provedeného na
podzim roku 2023 neni a nebyl Zadny divod pro
zménu bonity ZPF. Timto novym pedologickym
posudkem se nyni zabyva Ministerstvo zemeédél-
stvi. Vymezeni zastavitelné plochy na poz. 1559
v k.0. Lutkovice bezdlvodné zabirad ornou pddu a
vytvari precedens pro obdobny postup v jinych
Castech obce a kraje ohledné vymezovani dalsich
zastavitelnych ploch, dalsi zabory zemédélského
pudniho fondu v Cisté soukromém zajmu, pFipad-
né pozadavky na snizeni trid ochrany ZPF v
mistech uvaZované soukromé vystavby. V di-
sledku toho mlZe dojit k {bytku a trvalému
znehodnoceni zemédélského pldniho fondu na
mnoha mistech a v souctu ve velkém rozsahu, a
to na GUzemi obce, kraje i celé republiky. Pro
pozemek parc. ¢. 1559 v k.G. Luckovice byl na
podzim roku 2023 zpracovan pedologicky posu-
dek, jehoZ soutasti byl rozbor pdd a rostlinného
materialu (protokol ¢. 182/2023, schvélen Vy-
zkumnym Gstavem melioraci a ochrany pudy (cen-
tralni laboratore, ze dne 7.11.2023). Z pedologic-
kého posudku vyplyva, ze pro snizeni bonity
Casti pozemku 1559 v k.0. Lutkovice nebyl divod.
V zavéru posudku se uvadi, Ze cely pozemek p.
¢. 1559 v k.. Luckovice svymi pedologickymi
vlastnostmi odpovida kategorii BPEJ 5.29.11 (Il
trida ochrany) a provedend zména neni opod-
stafnitelna. Posudkem se nyni zabyva Minister-
stvo zemédélstvi. Pro GUplnost uvadime, Ze spo-
lecnost OPTOS, a.s. neméla zadny vliv na to,
jakym zplsobem a jakymi metodami & postupy byl
zminény pedologicky posudek vypracovan. Postup
zpracovani a ziskavani podkladi byl vyhradné v
rezii zpracovatele posudku. V pripadé vymezeni
zastavitelné plochy je velmi problematické tuto

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vypus-
téna na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Tento ,verejny” zajem na ochrané zemédélského
pudniho fondu byl Gcinné ochranén vydanym stano-
viskem organu ochrany zemédélského puadniho fon-
du.
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zastavitelnou plochu zrusit nebo zredukovat z
divodu hrozby ndhrad za zménu v (zemi, nejen
podle stavebniho zakona, ale také podle listiny
zakladnich prav a svobod, i podle nékterych
soudnich rozsudkl. ZruSeni zastavitelnych ploch
je politicky i spolecensky obavané a nepopularni.
| z toho ddvodu je vymezeni novych zastavitel-
nych ploch nezbytné peclivé zvazit a zabranit
jejich bezdlvodnému a nepotfebnému vymezovani,
zvlasté pokud jich ma obec dostatek.

Text namitky ¢. 10: Nesouhlasim s vymezenim
zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku
1559 v k. G. Luckovice, protoze vymezenim této
plochy by byl ohrozen verejny zajem na ochrané
prirody a krajiny.

Odlvodnéni namitky €. 10: vymezenim zastavitel-
né plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k.
0. Luckovice by doslo k ohrozeni verejného zajmu
z hlediska ochrany prirody a krajiny. Ve vychod-
ni a jizni casti pozemku 1559 v k. . Luckovice
se nachazi mez se vzrostlou nelesni zeleni,
zarostlou historicky se vyskytujici suchou ka-
mennou zidkou, s potencialnim vyskytem zvlasté
chranénych druhd rostlin a Zivocichl. UmoZnénim
vystavby by mohlo dojit k nenavratnému naruse-
ni a zniceni biotopu chranénych organismd. Jedi-
ny budouci teoreticky pristup k pozemku je pres
zarostly, pomérné prudky svah na vychodni
strané. Pomineme-li nevhodné rozhledové pomery,
bylo by pro umoznéni vjezdu nutné provést ne-
malé terénni Gpravy, kfteré by vedly k naruseni
krajinné zelené a prirodniho prostredi, ale i
odtokovych poméri v (zemi a ohroZeni okoli
erozi. Je treba zpracovat biologické posouzeni,
aby se predeslo nenavratnym skodam na Zivot-
nim prostredi. Za situace, kdy neni vymezeni
nové zastavitelné plochy nezbytné a v obci se
vyskytuje dostatek zastavitelnych ploch pro
bydleni, je ohrozeni prirody a krajiny neade-
kvatni. Vyrazné prevaZzuje verejny zajem na
ochrané prirody a krajiny, tj. ponechat pozemek
v nezastavéném Gzemi, pred soukromym zajmem
jednotlivce na vymezeni dalSi zastavitelné plo-
chy pro bydleni. Provedeni biologického posouze-
ni je treba realizovat pred vymezenim zastavi-
telné plochy v Gzemnim planu (nebo v jeho zmé-
né), jak vyplyva, mimo jiné, z rozsudku Nejvyssi-
ho spravniho soudu spis. zn. 1 As 231/2019-37
ze dne 30.9.2021, ve kterém je uvedeno, ze ,jiz v
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prub&hu procesu pFijimani dzemniho planu by
mélo byt koncepcné provéreno, zda planované
zaméry maji vabec $anci byt v budoucnu realizo-
vany a preventivné tak chranit vynakladani
energie a penéz na projekty zcela nesmyslng,
nerealizovatelné ¢i (verejnopravné) nepovolitelné.
Atkoliv moznost realizace konkrétniho zaméru je
detailné provérovana az v ramci Gzemniho rize-
ni, pravni a za urcitych okolnosti i fakticky limit
v (zemi miZe byt divodem nezafazeni takového
Gzemi k uréitému zplsobu vyuZiti.".

Text namitky ¢. 11: nesouhlasim s navrhem vyme-
zeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na po-
zemku 1559 v k. G. Luckovice, protoze tofto vy-
mezeni pro vystavbu by zpUsobilo naruseni kra-
jinného razu.

Odlvodnéni namitky €. 11: vymezeni zastavitelné
plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. Q.
Lutkovice by zplsobilo naruseni krajinného razu.
Predmétny pozemek je situovan na vyvyseném
misté, oproti zbyvajicimu sidlu je vyskové ak-
centovan, vystavba v tomto misté by zasadnim
zplsobem ovlivnila vzhled sidla, nedoSlo by k
jeho doplnéni, ale k vytvoreni nezéadouci domi-
nanty v krajiné, ktera by pohledové a prostoro-
vé nenavazovala na stavajici zastavbu sidla a
negativné by ovlivnila krajinny raz. Z divodu
obklopeni pozemku nezastavénym Gzemim ze ftFi
stran a jeho dominantni vyvysené polohy v kraji-
né hrozi zasadni naruseni krajinného razu obce,
ktery je dosud zachovaly, s plvodni hodnotnou
skladbou a prirozenym propojenim sidla a volné
krajiny. Pozemek ma slozité terénni usporadani,
pristupova komunikace by vyzadovala znacny
zasah do svahu (zarostlé strané). Naruseni,
odstraneni, prip. nahrazeni existujici krajinné
zelené neplvodnimi okrasnymi druhy mezi pozem-
kem 1559 v k. . Lutkovice a komunikaci z divo-
du vjezdu, oploceni, vystavby, terénnich a za-
hradnich Gprav, by prerusilo soucasny prirozeny
prechod zastavby do volné krajiny.

Text namitky €. 12: nesouhlasim s navrhem vy-
mezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na
pozemku 1559 v k. G. Luckovice, protoze toto
vymezeni neni v souladu s republikovou prioritou
Gzemniho planovani pro zajisteni udrzitelného
rozvoje Gzemi ¢. 14a Politiky Gzemniho rozvoje
Ceské republiky v platném znéni (PUR CR), nezo-
hledfiuje ochranu kvalitni zemédélské pldy, pre-
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dev$im orné plady, navrhem plochy Z.86 zabira
kvalitni zemédélskou pladu, pFitom neexistuje
zadny verejny zajem, ktery by v pripadé navrhu
této zastavitelné plochy pro bydleni prevazoval
nad zajmy ochrany ZPF, ani neexistuje potreba
vymezeni této plochy.

Odlvodnéni namitky ¢. 12: vymezeni zastavitelné
plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. Q.
Luckovice neni v souladu s republikovou priori-
tou 1La Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republi-
ky v platném znéni, prestoze PUR CR je dle § 31
odst. 4 stavebniho zakona zavaznd pro porizo-
vani a vydavani Gzemnich pland. V republikové
priorité ¢. 14 a je stanoveno: ,Pri planovani roz-
voje venkovskych Gzemi a oblasti, ve vazbé na
rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porosty, vodnich ploch a kva-
litni zemédélské, predevsim orné pady a ekolo-
gickych funkci krajiny.”. Vzhledem k tomu, Ze v
Luckovicich je vymezen dostatek zastavitelnych
ploch, které dosud nejsou vyuzity, zbytecné vy-
mezovani dalsi zastavitelné plochy na zemeédél-
ské pudé neni v souladu s vyse uvedenou priori-
tou. Nerespektovani této priority neni trvale
udrzitelné, sméruje k postupnému a nenavratné-
mu poSkozovani zemédélské pudy.

Text namitky ¢. 13: nesouhlasim s navrhem vy-
mezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na
pozemku 1559 v k. G. Luckovice, protoze toto
vymezeni je v rozporu s prioritami (zemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvo-
je Gzemi ze Zasad Gzemniho rozvoje Jihoceského
kraje v platném znéni, ve kterych se u bodu 3b
pozaduje minimalizovat zabory ZPF a zajistit
ochranu pred neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty (ze-
mi pro zemédélské hospodareni, a u Se pozaduje
pri  vymezovani zastavitelnych ploch vyloudit
nekoncepcni formy vyuzivani volné krajiny, tzn.
prednostné vyuzivat proluky v zastavéném Gze-
mi a nevyuzité a opusténé arealy, predchazet
negativnim vlivim suburbanizace.

Oddvodnéni namitky ¢ 13: Vymezeni zastavitelné
plochy BV Z.86 (Z2-1) na p.p.c. 1559 v k.G. Lucko-
vice je v rozporu s prioritou 3b ZUR Jihoteského
kraje v platném znéni: ,minimalizovat z&bory
zemédélského pddniho fondu a negativni zasahy
do pozemkl urlenych k plnéni funkci lesa; tzn.
zajistit ochranu pred neopodstatnénymi zabory

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vypus-
téna na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jedna o stale stejnou namitku. Nicméné
verejny zajem na ochrané prirody a krajiny posuzuji
k tomu kompetentni organy verejné spravy.
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kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hod-
noty (zemi pro zemédélské a lesni hospodare-
ni". Zabor kvalitni zemédélské pidy z divodu
navrhu Z.86 je neopodstatnény, nebot' v sidle
Luckovice je dostatek zastavitelnych ploch a
zadné nejsou dosud vycerpany. Dale je vymezeni
Z.86 v rozporu s prioritou 5e. ,pri vymezovani
zastavitelnych ploch vyloudit nekoncepéni formy
vyuzivani volné krajiny, tzn. prednostné vyuZzi-
vat proluky v zastaveném {zemi a nevyuzité a
opusténé aredly, predchdzet negativnim vlivdm
suburbanizace”. Vymezenim plochy Z.86 se ne-
konceptné navrhuje vybihani vystavby do volné
krajiny na okraji sidla, nejsou vyuzity proluky ani
stavajici  zastavitelné plochy. Nerespektovani
téchto priorit neni trvale udrzitelné, sméruje k
postupnému a nenavratnému poskozovani zemé-
délské pudy a volné krajiny.

Text namitky €. 14: Nesouhlasim s navrhem vy-
mezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na
pozemku 1559 v k. G. Luckovice, protoze toto
vymezeni neodpovidd Uzemni studii krajiny Jiho-
ceského kraje.

Odlvodnéni namitky €. 14: v textu odlvodnéni
navrhu Zmény & 2 UP Mirotice je uvedena kapi-
tola 2.3 Uzemni rozvojovy plan. Tato kapitola je
chybné oznatena, popisuje se v ni Uzemni studie
krajiny Jihoceského kraje, nikoliv Gzemni rozvojo-
vy plan. V této kapitole je zdiraznéno, Ze (zemi
obce je soucasti krajinného typu ¢ 12 Mirne
zvlnénd az kopcovita zemédélska krajina, ¢. 13
Mirné zvlnéna az kopcovita lesa-zemedélska
krajina, €. 16 vyrazné zvlnéni zemédélskd kraji-
na, ¢ 17 Vyrazné zvlnénd az clenitd lese-
zemédélska krajina, ¢. 18 Vyrazné zvlnéna az
clenita zemédélsko-lesni krajina. S ohledem na
to, Ze (zemi je zarfazeno do rlznych typd zemé-
délskych krajin, mél by byt ZPF chranen, nikoliv
bezdivodné zabiran, jako se to dée navrhem
Z.86.

Text namitky €. 15: Nesouhlasim s navrhem vy-
mezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (22-1) na
pozemku 1559 v k. G. Luckovice, protoze neni
zadny verejny zajem na vymezeni plochy Z.86 ani
neni uvedena potrebnost vymezeni této plochy.

Oddvodnéni namitky €. 15: V kapitole 14. Vyhod-
noceni predpokladanych disledkd navrhovaného
FeSeni na zemédélsky pddni fond a pozemky
urcené k plnéni funkce lesa neni uveden zadny

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vypus-
téna na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jedna o stale stejnou namitku. Nicméné
dopad na krajinny raz posuzuji k tomu kompetentni
organy verejné spravy.
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verejny zajem na vymezeni plochy Z.86 ani neni
uvedena pofrebnost vymezeni této plochy. V
rozporu se zakonem o ochrané ZPF se navrhuje
zabor 0,2045 ha. Plocha Z.86 je vymezena na
Casti pozemku vyuZivaného jako orni pluda ve
volné krajiné, prestoze zadné zastavitelné plo-
chy pro bydleni nejsou v Luckovicich vycerpany,
je jich vymezen dostatek a dalSi zastavitelné
plochy nejsou pofrebné.

Text namitky ¢. 16: Nesouhlasim s vymezenim
zastavitelné plochy BV Z.86 (22-1) na pozemku
1559 v k. 4. Luckovice, jelikoz by jejim zahrnutim
do Gzemniho planu byla porusena zasada legitim-
niho ocekavani ve smyslu § 2 odst. & spravniho
radu.

Odlvodnéni namitky ¢ 16: Plocha Z.86 byla jako
nové zastavitelnd plocha navrhovana jiz pri pori-
zovani zmény C. 1 Gzemniho planu Mirotice (v
ném oznacena jako 21/13), tento navrh vsak ne-
byl do konetného znéni zmény ¢. 1 Gzemniho
planu zahrnut. Prevzetim totozného navrhuy,
ktery nespliuje pozadavky stavebniho zakona,
ani zékona o ochrané zemédélského pldniho fon-
du, do zmény Gzemniho planu Mirotice C. 2, by
bylo zasadnim zplsobem zasazeno do pravni
jistoty, nebot' takové rozhodnuti organu verejné
moci by bylo v rozporu s obecné zakotvenou
zasadou objektivné shodné pripady posuzovat a
resit shodne.

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vypus-
téna na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jedna o stale stejnou namitku. Nicméné
soulad zmény Gzemniho planu s nadrazenou Gzemné
planovaci dokumentaci a s Politikou Gzemniho roz-
voje CR posuzuji k tomu kompetentni organy vefej-
né spravy, kterym je zde nadrizeny organ Gzemniho
planovani, tj. v tomto pripadé Krajsky @rad Jiho-
Ceského kraje, odbor regionalniho rozvoje a Gzem-
niho planovani.
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VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vypus-
téna na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jednd o stale stejnou namitku.
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VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vypus-
téna na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jedna o stale stejnou namitku. Nicméné
soulad zmény Gzemniho planu s Gzemni studii vy-
danou krajem posuzuji k tomu kompetentni organy
verejné spravy, kterym je zde nadrizeny organ
Gzemniho planovani, tj. v tomto pripadé Krajsky
Grad Jihoceského kraje, odbor regionadlniho rozvoje
a Gzemniho planovani.

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vypus-
téna na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jednd o stale stejnou namitku.
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VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vypus-
téna na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jednd o stale stejnou namitku.

04 / Alice Stvanova / MUM-3031/2023/HK /
14.12.2023

Vazeni, jako majitelka pozemku v k.G. Mirotice ¢.
159/3, €. 1453 a ¢. 1448 si dovoluji podat tuto
svou namitku proti zméné Gzemniho planu ¢. 2
mésta Mirotice a to konkrétné k povinnosti
Gzemni studie US.8 v Gzemi Z.63 a Z.64 Gzemni-
ho planu.

NEVYHOVET

Uzemni studie je zde zcela namisté, jednd se o
velké Gzemi z jedné strany ohranicené plochou
zmény v krajiné K.18 a K.19 majici za Ukol odclonit
toto rozvojové Gzemi od dalnice D&,a z druhé stra-
né navazujici na stavajici zastavbu s problémy
dopravy, technické infrastruktury, vhodné parcelace
apod.

05 / Jan Sadilek

Vazeni, jako majitel pozemku v k.G. Mirotice
€1432/1 si dovoluji podat tuto namitku proti
zméné Gzemniho planu ¢. 2 mésta Mirotice a to
konkrétné k povinnosti Uzemni studie US 8 v

Gzemi Z6L4 Gzemniho planu.

NEVYHOVET

Uzemni studie je zde zcela namist&, jednd se o
velké Gzemi z jedné strany ohranicené plochou
zmény v krajiné K.18 a K.19 majici za dkol odclonit
toto rozvojové Gzemi od dalnice D&,a z druhé stra-
né navazujici na stavajici zastavbu s problémy
dopravy, technické infrastruktury, vhodné parcelace
apod.
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16. Vyhodnoceni pripominek

Zména ¢. 2 Gzemniho planu Mirotice byla verejné projednana dle ust. § 55b a § 52 stavebniho zakona a

v ramci tohoto verejného projednani k ni byla upla

tnéna tato dale vyhodnocena pripominka:

CiSLO / DOTCENY SUBJEKT / C.J. / DATUM
Pozadavky namitky

NAVRH ROZHODNUTI O NAMITCE
Pokyny pro Gpravu dokumentace zmeény

01 / Ochrana Miroticka, z.s. / 15.12.2024

Specifikace subjektu podavajiciho pripominky k
navrhu zmény ¢. 2 Gzemniho planu Mirotice (dale
také jako ,,UP"): nazev: Ochrana Miroticka, z.s., ICO:
199 55 456, sidlo: Luckovice C.p. 46, Mirotice, 398
04, predseda spolku jednajici za spolek samostat-
né: Ing. Petr Myslik, Gcel spolku zapsany ve spol-
kovém rejstriku: ,Zakladnimi cili spolku jsou
zejména ochrana prirody, krajiny, kulturnich hod-
not, zdravého zivotniho prostredi a udrzitelného
rozvoje Gzemi Miroticka”, vymezeni (zemi dotce-
ného pripominkami: parcela ¢. 1559 v k. 4. Luckovi-
ce, zména v Gzemnim planu, k niz pripominky smé-
ruji: vymezeni zastavitelné plochy BV 2.8 6 (22-1)
na pozemku 1559 v k.G. Luckovice.

Text pripominky €. 1 nesouhlasim s vymezenim
zastavitelné plochy Z.86 v navrhové plose BV
(bydleni venkovské), oznacené také jako 22-1, na
pozemku 1559 v k.G. Luckovice, protoze vymezenim
této plochy jsou ohrozeny verejné zajmy z mnoha
divodd - z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi,
ochrany zemédélského padniho fondu (ZPF), ochra-
ny prirody a krajiny, dale z ddvodu kolize s limity
v Gzemi, nedostatecnych technickych podminek pro
vystavbu, urbanistické zavadnosti a naruseni kra-
jinného razu, jak je podrobngéji uvedeno v dalsich
namitkach nize. Verejné zajmy, jednoflivé a zvlas-
té pri jejich kumulaci, na ponechani celého pozem-
ku 1559 v k.0. Luckovice v nezastavéném Gzemi a
na nevymezovani zastavitelné plochy na tomtfo
pozemku vyrazné prevazuji nad soukromym zajmem
vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu RD.

Oddvodnéni namitky €. 1:

Vymezenim zastavitelné plochy BV 2.86 (22-1) na
pozemku 1559 v k.G. Luckovice dojde k ohrozeni
vefejnych zajmi z hlediska ochrany Zivotniho pro-
stfedi, ochrany zemédélského pldniho fondu
(ZPF), ochrany prirody a krajiny, kolize s limity v
Gzemi, nedostatecnych technickych podminek pro

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vy-
pusténa na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany zemédélského pldniho fondu a na zikladé
kladné vyporradané namitky spoletnosti CEPRO a.s..

Porizovatel nesouhlasi s argumenfaci uvadénou
jako odlvodnéni pFipominky € 1 a vécné shodné
namitky ¢. 3, nicméné musel respektovat vydané
stanovisko organu ochrany zemédélského pudniho
fondu, které je pro né kvazi-zavazné. Porizovatel
ve spolupraci s urcenou zastupitelkou zvazili
vsechna pro a proti a museli nakonec uznat argu-
ment z odlvodnéni plvodniho negativniho stano-
viska organu ochrany ZPF, ze ,Mésto Mirotice
disponuje v platném Gzemnim planu dostatecnym
mnozstvim zastavitelnych ploch uréenych pro roz-
voj obce v plochach pro bydleni. V mistni casti
Luckovice mésta Mirotice, kde se nové navrhovana
plocha vymezuje, je vymezeno cca 5 ha zastavitel-
nych ploch k bydleni (2.2, Z.3, Z.7, 2.9, Z.1), které
nebyly po dobu platnosti Gzemniho plénu vibec
vyuzity.". Toto je prosté fakt, ktery se neda ob-
jektivné rozporovat nebo poprit. Na zakladé této
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vystavbu, urbanistické zavadnosti a naruseni kra-
jinného razu, jak je podrobnéji uvedeno v dalsich
namitkach nize. Verejné zajmy, jednotlivé a zvlas-
té pri jejich kumulaci, na ponechani celého pozem-
ku 1559 v k.G. Luckovice v nezastavéném (zemi a
na nevymezovani zastavitelné plochy na tomto
pozemku vyrazné prevazuji nad soukromym zajmem
vystavby rodinného domu.

Text pripominky ¢. 2: nesouhlasim s vymezenim
zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku
1559 v k.0. Luckovice, protoze vymezenim této
plochy by byl ohrozen verejny zajem na ochrané
limitd v Gzemi, kterymi je existujici produktovod
spoletnosti CEPRO, a.s., a jeho ochranné pasmo.

Odlvodnéni namitky ¢ 2: vymezenim zastavitelné
plochy BV 2.86 {22-1) na pozemku 1559 v k.G. Lut-
kovice by doslo k ohrozeni verejného zajmu na
ochrané existujiciho limitu produktovodu spolec-
nosti CEPRO, a.s. PFedmétny pozemek se nachazi v
prvni poloviné ochranného pasma existujiciho pro-
duktovodu (do 150 m od produktovodu), tedy v
jeho tésné blizkosti. Produktovod je existujici
limit, ktery je vyznacen v nadrazené Gzemné pla-
novaci dokumentaci, v Zasadach Gzemniho rozvoje
Jihoteského kraje (ZUR JK) v platném znéni. V §
36 odst. 5 zakona ¢ 183/2006 Sb., o dzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), dale
také jen stavebni zakon, je uvedeno: ,Zasady
Gzemniho rozvoje jsou zavazné pro posuzovani a
vydavani Gzemnich pland, regulaénich plém, a pro
rozhodovani v Gzemi.”. Je nutné, aby existujici
limit produktovodu byl Zménou ¢. 2 UP Mirotice
respektovan. Vymezenim plochy Z.86 se navrh
Zmeny €. 2 blizi kolizi s limitem presahujicim za-
jmy Gzemi meésta a nerespektuje nadrazenou
Gzemné planovaci dokumentaci. V blizkosti pro-
duktovodu je velmi problematické povoleni studny
pro zasobovani rodinného domu pitnou vodou. Ve-
rejny vodovod pritom v sidle neni a neni ani pla-
novan. Vymezeni zastavitelné plochy v {zemi
ohrozeném havarii produktovodu, kdyz v této plo-
Se hrozi, Ze nebude vibec zaji$téna pitnd voda
pro RD, je zbytecné, neni logické ani zadouci. V
Luckovicich je vymezen dostatek nevycerpanych
zastavitelnych ploch pro bydleni, nachazejicich se
ve vetsi vzdalenosti od produktovodu, fada z nich
je vymezena zcela mimo jeho ochranné pasmo. Vy-
stavbou na plose Z.86 by doslo k tomu, ze by v
pripadé havarie produktovodu byly unikajicimi

spravni Gvahy porizovatel nedoporudil starostce
mésta (Martina MiksSickova) a urcené zastupitelce
(Ing. Hana Duskova) postupovat dle prislusnych
ust. § 4 odst. 8 stavebniho zadkona a nasledne
spravniho radu a respekfovat stanovisko organu
ochrany ZPF, protoze nadéje na Gspéch v ramci
nasledné vyvolaného dohodovaci jednani je velmi
nizka.

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vy-
pusténa na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany zemédélského pldniho fondu a na zakladé
kladné vyporadané namitky spoletnosti CEPRO a.s.

Viz vjge, namitce spoletnosti CEPRO as. bylo
vyhovéno, porizovatel jen doufa, ze stejné pri-
kladné bude chranén zajem této spoleCnosti i
v pFipadé pozemk( ve vlastnictvi autora této
namitky.
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ropnymi produkty zasazeny sousedni pozemky a
stavby ve vlastnictvi OPTOS, a.s. vice, nezli by
tomu bylo v porovnani se souCasnym stavem, kdy
je danad plocha nezastavitelna. S vystavbou by
nevyhnutelné byl spojen vznik zpevnénych ploch a
zibor pldy, do které by se nemohly vsaknout
pripadné uniklé latky z produktovodu a tyto by
nasledné pretékaly z kopce smérem k pozemkim a
stavbam vlastnika sousednich pozemkl a staveb
(spolecnosti OPTOS a.s.) ve vétsi mire, nezli by
tomu bylo v soucasném nezastavéném stavu. Vy-
stavba blize nez 150 m od vedeni produktovodu
neni v souladu s CSN 65 0204. V podstaté cely
pozemek ¢. 1559 v k.G. Luckovice se nachazi blize
nez 150 m od vedeni produktovodu a lze ocekavat,
7e vjstavbu zde spoletnost CEPRO nepovoli. Nema
tedy smysl do Gzemniho planu uvadét plochu Z.86
na casti tohoto pozemku a klamat tak verejnost,
Ze je zde zastavitelné Gzemi. Tato iluze zastavi-
telnosti je nebezpetna zejména pro pripadné bu-
douci nové vlastniky predmétného pozemku (v
pripadé jeho prodeje) ¢i napf. pro banky pri ruceni
za hypotéku apod. Je tfeba vzit v Gvahu rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu spis. zn. 1 As
231/2019-37 ze dne 30.9.2021, ve kterém je uvede-
no, ze ,jiz v prubéhu procesu prijimani Gzemniho
planu by mélo byt koncepcné provéreno, zda pla-
nované zaméry maji vibec Sanci byt v budoucnu
realizovany a preventivné tak chranit vynakladani
energie a penéz na projekty zcela nesmyslné, ne-
realizovatelné ¢i (verejnopravné) nepovolitelné.
Atkoliv moznost realizace konkrétniho zaméru je
detailné provérovana az v ramci Gzemniho Fizenf,
pravni a za urcitych okolnosti i fakticky limit v
Gzemi mlZe byt dlvodem nezafazeni takového
Gzemi k urditému zplsobu vyuZiti.”. Z uvedenych
divodd je zfejmé, Ze planované zaméry nemaji
velkou Sanci byt v budoucnu realizovany a vyna-
kladani dalsi energie a penéz na nerealizovatel-
nou stavbu rodinného domu, jenz je pouze zajmem
jedné soukromé osoby, by mélo byt zastaveno
vyjmutim plochy Z.86 z navrhu 2. zmény UP Miroti-
ce.

Text namitky €. 3: nesouhlasim s vymezenim za-
stavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559
v k.0. Luckovice, protoze Gzemi této navrhované
plochy nema dostatetné technické podminky pro
vystavbu rodinného domu (RD).

Odlvodnéni namitky ¢ 3: Vymezeni zastavitelné

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vy-
pusténa na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany zemédélského pldniho fondu a na zékladé
kladné vypoFadané namitky spoleénosti CEPRO a.s.

Vécné se jedna o stale stejnou pripominku, jen
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plochy BV 2.86 (22-1) na pozemku 1559 v k.G. Luc-
kovice neni Zadouci a je zbyteiné z dlvodu nedo-
statecnych technickych podminek pro vystavbu RD.
V sidle Luckovice neni verejny vodovod, neni ani
planovan a v nejblizdich letech (moznad desetile-
tich, pFipadné vibec nikdy) nebude. Z ddvodu
ochranného pasma produktovodu je velmi pravdé-
podobné, Ze na pozemku 1559 v k.G. Luckovice
nebude studna jako zdroj pitné vody povolena. Bez
zdroje pitné vody neni vystavba RD povolitelna.
Na zakladé ,Hydrogeologického posudku - projek-
tovany prizkumny vrt p. p. €. 1559, vyjadreni oso-
by s odbornou zpusobilosti (hydrogeologa) dle § 9
odst. 1 vodniho zakona"”, ze dne 7.8.2023, zhotovi-
tel: VODNI ZDROJE, a.s., by vybudovanim prizkum-
ného vrtu (a nésledné studny) na tomto pozemku
byly ohrozeny stavajici studny v okoli, slouzici
jako zdroj pitné vody pro existujici rodinné domy.
V tomto posudku se nedoporucuje udéleni souhla-
su dle § 17 vodniho zakona pro prdzkumny vrt na
p. p. € 1559 v k.0. Luckovice, z divodu vyznamné-
ho rizika negativniho ovlivnéni obéhu i jakosti
podzemni vody v zajmové lokalité. Dopravni napo-
jeni pozemku parc. ¢. 1559 v k.G. Luckovice na
komunikaci by vyzadovalo znacné terénni dpravy z
divodu velké CElenitosti tohoto pozemku a neni
realné. Budovani zpevnéné prijezdové cesty by s
ohledem na polohu produktovodu nemohlo byt pro-
vedeno v misté soucasného ,vjezdu na pole” p.p.c.
1559 (umistén v jihozapadnim cipu pozemku), nebot'
tento se nachdzi pouze doslova par metri od
trasy produktovodu. Stavbu zpevnéné vjezdové
plochy by tedy v téchto mistech nemohla spolec-
nost CEPRO v z&dném pFipadé povolit. Navic se
toto misto nachazi mimo navrhovanou plochu Z.86
(Z2-1) a panuji zde nevyhovujici rozhledové pomeé-
ry. Z druhé strany (tedy vychodni) neni vybudo-
vani napojeni pozemku na komunikaci mozné jak z
hlediska velkého vy$kového rozdilu, tak z divodu
nevyhovujicich rozhledovych pomérl. Ostatni hra-
nice pozemku nejsou pristupné z verejné komuni-
kace z dlvodu obklopeni pozemky jinych vlastnikd.
Navrzena zastavitelnd plocha nemd zajisteny do-
statecné technické podminky pro vystavbu RD.
Bez jejich zajisténi nemad smysl zastavitelnou plo-
chu vymezovat, zejména kdyz obec m& zastavitel-
nych ploch dostatek.

Text namitky ¢. 4: nesouhlasim s vymezenim za-
stavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559
v k.G. Luckovice, protoze toto vymezeni je v roz-

s odliSnou argumentaci v odlvodnéni.

VYHOVET
Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vy-
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poru s nadrazenou Gzemné planovaci dokumentaci
Zasad Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje v plat-
ném znéni (ZUR JK).

Odlvodnéni namitky ¢ 4: vymezeni zastavitelné
plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku parc. . 1559 v
k.0. Luckovice neni v souladu s nadrazenou dzem-
né planovaci dokumentaci Zasad Gzemniho rozvoje
Jihoteského kraje v platném znéni (ZUR JK). Pred-
metny pozemek se nachazi témer ve stredu
ochranného pasma (OP) produktovodu, které je
vymezeno v koordinacnim vykresu Zasad Gzemniho
rozvoje Jihoteského kraje (ZUR JK). ZUR JK je
nadrazenou dokumentaci pro dzemni plany, Gzemni
plany musi ZUR JK respektovat. Vymezeni nové
zastavitelné plochy témeér ve stredu OP produkto-
vodu nenf v souladu se ZUR JK. Vice také v na-
mitce ¢. 2. V Zasadach Gzemniho rozvoje Jihoces-
kého kraje jsou stanoveny priority Gzemniho pla-
novani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Gzemi vCetné zohlednéni priorit stanovenych v
politice Gzemniho rozvoje. Jako jedna z priorit pro
zajisténi priznivého Zzivotniho prostredi je stano-
veno: ,minimalizovat zabory zemédélského pudniho
fondu a negativni zasahy do pozemkl uréenych k
plnéni funkci lesa (dale téz jen ,PUPFL"); tzn.
zajistit ochranu pred neopodstatnénymi zabory
kvalitni zemédélské pddy s cilem zachovat hodno-
ty Gzemi pro zemédélské a lesni hospodareni,”.
Vymezeni nové zastavitelné plochy, kdyz v obci je
dostatek zastavitelnych ploch, neni v souladu se
ZUR JK. Mezi prioritami ZUR JK pro zajiténi soci-
alni soudrznosti obyvatel je stanoveno: ,pri vy-
mezovani zastavitelnych ploch vyloudit nekoncepc-
ni formy vyuzivani volné krajiny, tzn. prednostne
vyuzivat proluky v zastavéném (zemi a nevyuzité
a opusténé aredly, predchazet negativnim vlivdm
suburbanizace,”. Navrhovana zastavitelna plocha
na pozemku 1559 v k.G. Luckovice neni FeSena
koncepcné, nachazi se na konci sidla, vybiha do
volné krajiny, navic na vyvyseném misté, kde nova
vystavba nepfiznivym zplsobem zasadné proméni
charakter sidla a jeho krajinny raz. Zejména v
situaci, kdy existuje dostatek zastavitelnych ploch
v prolukach sidla, vymezeni nové zastavitelné
plochy vybihajici do volné krajiny neni v souladu
se Zasadami Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

Text namitky ¢. 5 Nesouhlasim s vymezenim za-
stavitelné plochy BV Z.86 (22-1) na pozemku 1559
v k.G. Luckovice, protoze toto vymezeni je v roz-

pusténa na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jedna o stale stejnou pripominku, jen
s odliSnou argumentaci v oddvodnéni.

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vy-
pusténa na zakladé negativniho stanoviska organu
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poru s Politikou Gzemniho rozvoje (R, s cili a
Ukoly Gzemniho planovani dle stavebniho zéakona,
je urbanisticky zavadné a nevhodné a je v rozporu
s ochranou dosud nezastavéného Gzemi.

Oddvodnéni namitky €. 5:

vymezeni zastavitelné plochy bydleni venkovského
charakteru Z.86 (22-1) na pozemku parc. ¢. 1559 v
k.0. LuCkovice je urbanisticky zavadné a nevhodné.
Sidlo Lutkovice ma zachovalou hodnotnou pdvodni
strukturu zastavby. Tradicni venkovské usedlosti
jsou soustredéné kolem navsi a pri komunikacich v
jeji  blizkosti. RozSifovani vystavby na misté
vzdaleném od centra sidla, vybihajicim do volné
krajiny, neni urbanisticky zadouci, zejména pak ve
spojeni s terénni konfiguraci, vyraznym vyskovym
pFevySenim oproti okolnim pozemkim. Pozemek
1559 v k.G. Luckovice je ve srovnani se sousednimi
zastavénymi pozemky i s ostatnimi pozemky sidla
polozen zrefelné vyse, pripadna vystavba na ném
by nedoplnovala strukturu zastavby sidla, ale
vytvarela by novou nezadouci dominantu. V pripa-
dé vystavby RD by tak bylo negativné proméneno
celkové pohledové vnimani sidla. S ohledem na
skutecnost, Ze v sidle je dostatek existujicich
zastavitelnych ploch v méné konfliktnich polohach,
je vymezeni nové zastavitelné plochy na misté
tolik citlivém pro krajinu, sidlo a jejich rozhrani
nevhodné. Vymezeni této zastavitelné plochy by
bylo ohrozenim pro vzhled celého Gzemi Luckovic.
Kromé nezadouciho pohledového vlivu je zastavba
vzdalend od centra ekonomicky pro obec nevyhod-
na, zvysuje naklady na Gdrzbu dopravni a technic-
ké infrastruktury, svoz odpadl apod. Vymezeni
nové zastavitelné plochy na pozemku 1559 v k.G.
Luckovice je v rozporu s Politikou Gzemniho roz-
voje CR, zejména s Republikovymi prioritami (zem-
niho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Gzemi stanovenymi v clanku 19: ,Vytvaret predpo-
klady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni
vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brown-
fields pramyslového, zemédélského, vojenského a
jiného plvodu, vE Gzemi byvalych vojenskych
Gjezdl). Hospodarné vyuZivat zastavéné Gzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné
zelené, vietné minimalizace jeji fragmentace. Cilem
je Gcelné vyuzivani a usporadani Gzemi (sporné v
narocich na verejné rozpocty na dopravu a ener-

ochrany ZPF.

Vécné se jedna o stale stejnou pripominku, jen
s odliSnou argumentaci v oddvodnéni.
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gie, které koordinaci verejnych a soukromych za-
jml na rozvoji Gzemi omezuje negativni ddsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.”. Vy-
mezeni nové zastavitelné plochy, prestoze jich ma
obec vice nez dostatek, neni v souladu s cili a
Ukoly Gzemniho planovani dle § 18 a 19 SZ, zejme-
na s odst. 1, dle kterého je cilem Gzemniho plano-
vani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, a odst. &, ve kterém je
uvedeno: ,Uzemni planovani ve vefejném zajmu
chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Gzemi, vietné urbanistického, architekto-
nického a archeologického dédictvi. Pritom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na
to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Gzemi a zajist'uje ochranu nezastaveé-
ného Gzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavi-
telné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.”
Vymezovani novych zastavitelnych ploch v Gzemi,
kde nejsou nové zastavitelné plochy potreba, neni
trvale udrzitelné a vede k nenavratnému a trva-
lému zabirani volné krajiny, namisto toho, aby
nezastavéné Gzemi bylo chranéno.

Text namitky ¢. 6: Nesouhlasim s vymezenim za-
stavitelné plochy bydleni venkovského ,BV" s
kodem Z.86 (Z2-1) na pozemku parc. ¢. 1559 v k.G.
Luckovice, protoze vymezeni dalsich zastavitel-
nych ploch neni potrebné; vymezeni plochy Z.86 je
v rozporu s § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Odlvodnéni namitky ¢ 6: Vymezeni zastavitelné
plochy BV 2.86 (22-1) na pozemku 1559 v k.G. Lut-
kovice je v rozporu s § 55 odst. & stavebniho
zakona, ve kterém je uvedeno: ,DalsSi zastavitelné
plochy lze zménou GUzemniho planu vymezit pouze
na zakladé prokazani potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.”. Sidlo Luckovice ani mésto
Mirotice nepotiebuji vymezeni novych zastavitel-
nych ploch, prokazani potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch neni mozné, protoze zastavi-
telnych ploch je v sidle Luckovice i ve mésté Mi-
rotice dostatek.

V sidle Luckovice se nachazi dostatek zastavitel-
nych ploch umoznujicich bydleni. Jednd se o za-
stavitelné plochy: Z.LU2, ZLU3, ZLUS5, ZLU7F,
Z.LU8, ZLU9, ZLUMN. Z vysSe uvedeného prehledu
vyplyva, Ze v Luckovicich nebyla zastavéna, a to
ani castecné, zadna z vymezenych zastavitelnych

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 bude vypusténa na za-
kladé negativniho stanoviska organu ochrany ZPF.
Vécné se jedna o stale stejnou pripominku, jen
s odliSnou argumentaci v odivodnént.
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ploch. V sidle se navic nachazi i mnoho proluk a
volnych pozemkd v ramci stabilizovanych ploch.
Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch neni po-
tFebné ani odlvodnitelné. V roce 2021 v Lutkovi-
cich frvale zilo 47 obyvatel, coz je pouze o dva
obyvatele vice nez v roce 201. Nelze ocekavat,
Ze vlivem prirozeného prirdstku nebo prichodu
novych obyvatel vzroste vyrazné potieba novych
ploch pro bydleni. V roce 2011 se v Luckovicich
nachazelo 52 domd, tj. o 7 domd vice, neZ bylo
obyvatel. Nelze ocekavat potrebu vymezeni dal-
Sich zastavitelnych ploch pro zajisténi bytovych
potfeb stavajicich obyvatel. PFimo v dokumentu
.Zapis ze L. zasedani Zastupitelstva mésta Miro-
tice” (konaného dne 12.4.2023), jehoz soucasti byl
bod 2) , ,Porizeni zmeény C. 2 Gzemniho planu Mi-
rotice”, bylo uvedeno: ,Na druhou stranu, jiz nyni
ma Gzemni plan Mirotice vymezeno dostatek za-
stavitelnych ploch pro rdzné formy bydleni a neni
zde objektivni divod vymezovat dal$i zastavitelné
plochy na dkor volné krajiny.”. Samo zastupitel-
stvo mésta Mirotice tedy priznava, ze zastavitel-
nych ploch ma mésto dostatek, neni proto splnéno
ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zdkona. Zmé-
na &. 2 UP Mirotice, vymezujici novou zastavitel-
nou plochu na pozemku 1559 v k.G. Luckovice, je v
rozporu se stavebnim zakonem a neméla by byt
vibec pofizovana. Kromé vySe uvedenych vyrezl

vvvvv

lik dalsich sidel a lokalit s hojnosti zastavitel-
nych ploch. Na celém Gzemi obce ani na Gzemi
Luckovic nelze prokazat ani obhajit potrebu vyme-
zeni dalSich zastavitelnych ploch. Vymezeni nové
zastavitelné plochy na p.p.c. 1559 v k.0. Luckovice
neni nezbytné, je v rozporu s § 55 odst. 4 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
radu, a s § 4 zadkona o ochrané zemédélského
pudniho fondu.

Text namitky €. #: Nesouhlasime s navrhem vyme-
zeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozem-
ku 1559 v k.G. Luckovice, protoze toto vymezeni je
v rozporu s cili a Ukoly Gzemniho planovani dle §
18 odst. 1, 2 a 4 stavebniho zakona. Vymezeni
nepotrebné zastavitelné plochy ohrozuje udrzitel-
ny rozvoj Gzemi i podminky Zivota generaci bu-
doucich. Soukromy zamér vystavby je uprednost-
novan nad zajmy verejnymi na ochrané 2PF, krajiny
a nezastavéného Gzemi.

Odlvodnéni namitky ¢ 7 Vymezeni zastavitelné

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vy-
pusténa na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jedna o stale stejnou pripominku, jen
s odliSnou argumentaci v odlvodnéni.
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plochy BV 2.86 (22-1) na pozemku 1559 v k.G. Luc-
kovice je v rozporu s cili Gzemniho planovani dle
§ 18 odst. 1, 3 a odst. & zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim radu, kde je po-
zadovano: (1) Cilem Gzemniho plénovani je vytva-
ret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Gzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro hos-
podarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potreby sou-
casné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivo-
ta generaci budoucich.”. Vymezovani dalsich za-
stavitelnych ploch, kdyz nejsou vyuzity existujici
zastavitelné plochy, neni trvale udrzitelné a ve
svém dusledku vede k ohroZeni podminek Zivota
generaci budoucich. ,(3) Organy Gzemniho planova-
ni postupem podle tohoto zakona koordinuji verej-
né i soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a
jiné cinnosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych z&mli vyplyvajicich z tohoto
zdkona a zvlastnich pravnich predpisd. V ramci
navrhu zmény & 2 UP neni konkretizovéna ochra-
na vefejnych z&mu vyplyvajici ze zakona o ochra-
né 2PF. V rozporu s ustanovenimi§ & a§ 5 zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané 2PF, je plochou 2.86
zabirana kvalitni ¢ast 2PF, ackoliv zabor neni
nezbytny a neexistuje verejny zajem na této zmeé-
né, natoz verejny zajem, ktery by prevazil nad
ochranou 2PF. ,(4) Uzemni planovani ve vefejném
zajmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civili-
zacni hodnoty Gzemi, vietné urbanistického, archi-
tektonického a archeologického dédictvi. Pritom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohle-
dem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzi-
vani zastavéného (zemi a zajist'uje ochranu neza-
stavéného U(zemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavené-
ho Gzemi.”. Navrhem zmény ¢. 2 Gzemniho planu
Mirotice neni zajisténa ochrana nezastavéného
Gzemi. Pfestoze zadné zastavitelné plochy v sidle
Lutkovice nejsou vyuzity, navrh zmény ¢ 2 UP
vymezuje v rozporu s cili Gzemniho planovani
plochu 2.86. Vzhledem k zanedbatelnému demogra-
fickému vyvoji Luckovic za posledni roky nelze
predpokladat zvyseny potencial rozvoje. To podtr-
huje skutecnost, Ze dosud nejsou vyuzity Zzadné
vymezené zastavitelné plochy pro bydleni.

Text namitky ¢. 8: nesouhlasime s navrhem vyme-
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zeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozem-
ku 1559 v k.0. Lutkovice, protoZe v odivodnéni
Zmény € 2 UP Mirotice neni vibec provedeno vy-
hodnoceni @celného vyuziti zastavéného Gzemi a
vyhodnoceni pofreby vymezeni zastavitelnych
ploch. Pouze je zminéno vymezeni plochy Z.86.
Zastavéné Gzemi neni Gcelné vyuzito, ani neexis-
tuje potreba vymezeni zastavitelnych ploch.

Oddvodnéni namitky €. 8: vymezeni zastavitelné
plochy BV Z.86 (22-1) na pozemku 1559 v k.G. Luc-
kovice neni opodstatnéné. V navrhu 2. zmény UP v
kapitole ,10. Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zasta-
véného Gzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch” neni

vibec provedeno vyhodnoceni Gcelného vyuZiti
zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potreby vyme-
zeni zastavitelnych ploch. Pouze je zminéno vyme-
zeni plochy Z.86. Vzhledem k tomu, Ze v Luckovi-
cich nebyly vyuzity Zadné existujici zastavitelné
plochy a v sidle se nachazeji proluky, ve kterych
je mozné stavét RD, neni oddvodnitelné vymezeni

Z.86.

Text namitky ¢. 9: Nesouhlasime s vymezenim
zastavitelné plochy BV Z.86 (22-1) na pozemku
1559 v k.G. Luckovice, protoze vymezenim této
plochy by byl zasadné poskozen verejny zajem na
ochrané zemédélského pudniho fondu.

Odlvodnéni namitky ¢. 9: Vymezenim zastavitelné
plochy bydleni venkovského Z.86 (Z2-1) na pozem-
ku 1559 v k.G. Luckovice by doslo k poskozeni
verejného zajmu z hlediska ochrany zemédeélského
pudniho fondu (ZPF). Toto vymezeni plochy Z.86 je
navrzeno v rozporu se zasadami plosné ochrany
zemédélského pddniho fondu, stanovenymi v§ &
zakona ¢. 334/1994 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu (dale také jako zakon o ochrané
ZPF). Dle zakona o ochrané ZPF se umoznuje od-
néti ZPF v nezbytném pripadé (§ & odst. 1 zakona
o ochrané ZPF). Dle § 4 odst. 2 tohoto zakona se
za nezbytny pripad povazuje zejména neexistence
ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi obce, na
kterém ma byt zamér, ktery se dotyka zemedel-
ského padniho fondu (dale jen 11zamér”)1 realizo-
van. Jak na Gzemi obce Mirotice (tedy nejen Luc-
kovice), tak i piimo v k.. Lutkovice, je dle UP
vymezen dostatek zastavitelnych ploch pro bydle-
ni (BV), i dalsich ploch s moznosti vystavby RD.
Vymezeni dalsi zastavitelné plochy tedy rozhodné
neni nezbytné ani potiebné. Majitelim pozemku

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vy-
pusténa na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jedna o stale stejnou pripominku, jen
s odliSnou argumentaci v odlvodnéni.

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vy-
pusténa na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Tento ,verejny” zajem na ochrané zemédeélského
pudniho fondu byl GEinné ochranén vydanym sta-
noviskem organu ochrany zemédélského pudniho
fondu.
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1559 v k.G. Luckovice navic byl a stale je nabizen
jiny pozemek urteny dle platného UP pro vystavbu
jako zastavitelnd plocha obytnd v k.G. Luckovice.
Vymezeni zastavitelné plochy na pozemku parc. €.
1559 v k.G. Luckovice neni potrebnym ani nezbyf-
nym zaborem ZPF. Skutecnost, Ze pozemek 1559 v
k.0. Luckovice soucasni vlastnici levné koupili (za
cenu orné puady, konkrétné za 10,- K& m2), navic
je z tohoto pozemku péekny vyhled diky jeho vyvy-
sené poloze, a proto nechtéji kupovat drazsi po-
zemek urceny pro vystavbu jinde, neopravnuje
k vymezeni nové zastavitelné plochy. Argumentace
vlastnikl pozemku ve smyslu, Ze nabizeny sta-
vebni pozemek je nevhodny a jiné nejsou na prodej
je licha. Zaprvé to neni pravda. Nabizeny stavebni
pozemek je naopak vyrazné vhodnéjsi nez navrho-
vana plocha Z.86, protoze se nachazi na pékném
misté, v jedné z proluk blizko navsi, s primym
napojenim na verejnou komunikaci i sité. Na prodej
je navic rada dalsich stavebnich pozemkl, avsak
za cenu stavebni, nikoliv orné, pldy. A zadruhé, z
hlediska zakona ¢. 334/1994 Sb. o ochrané ZPF je
zcela irelevantni, zda a kolik z vymezenych ploch
urfenych v soutasném UP k vystavbé je i neni na
prodej a za jakych podminek. Soucasni vlastnici se
o vymezeni zastavitelné plochy na tomto pozemku
jiz jednou pokouseli, a sice formou namitek v ramci
1. zmény UP Mirotice. PFedmétna zména véak byla
zamitnuta, a to, mimo jiné, z divodu dostatku
ploch vymezenych k vystavbé pro bydleni v sou-
tasném UP, a tedy nesplnéni podminek zdkona o
ochrané ZPF pro zabor dal$i zemédélské pudy
(rozpor z § 4 zakona €. 334/1994 Sb.). Tento du-
vod neoddiskutovatelné trva a nic se na ném ne-
zménilo, protoze od posledni zmény Gzemniho pla-
nu nebyla zadna z ploch zastavéna. Dofcené orga-
ny statni spravy musi ve smyslu §2 odst. &4
spravniho radu rozhodovat v souladu se zasadou
legitimniho ocekavani a objektivné shodné pripady
posuzovat a resit shodné. Nelze si proto predsta-
vit, Ze by najednou dotcenym organim rozpory se
zakonem o ochrané ZPF a stavebnim zakonem
(pFipadné dalSimi pravnimi predpisy Ci normami)
prestaly vadit. Pozemek 1559 v k.G. Luckovice byl
zarazen ve Il. tridé ochrany ZPF, na Zzadost jeho
soutasnych majiteld byla bonita pouze v E&sti
tohoto pozemku, kde je ze strany vlastniki za-
mySlend vystavba, atypickym zplsobem sniZena.
Postup snizeni bonity Statnim pozemkovym {ra-
dem byl napaden, provéruje se na Ministerstvu
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zemédélstvi, dosud nebyl ukoncen s konkrétnim
vysledkem. Hrozi tedy, ze v pripadé vymezeni
zastavitelné plochy zménou UP na tomto pozemku
bude zabrana nejkvalitnéjsi zemédélska pida. Na
zakladé pedologického posudku provedeného na
podzim roku 2023 neni a nebyl Zadny ddvod pro
zménu bonity ZPF. Timto novym pedologickym po-
sudkem se nyni zabyva Ministerstvo zemédélstvi.
Vymezeni zastavitelné plochy na poz. 1559 v k.G.
Lutkovice bezdlvodné zabird ornou pldu a vytvari
precedens pro obdobny postup v jinych castech
obce a kraje ohledné vymezovani dalSich zastavi-
telnych ploch, dal$i zabory zemédélského pudniho
fondu v cisté soukromém zajmu, pripadné poza-
davky na snizeni trid ochrany ZPF v mistech
uvazované soukromé vystavby. V didsledku toho
mize dojit k Gbytku a trvalému znehodnoceni
zemédélského pldniho fondu na mnoha mistech a
v souctu ve velkém rozsahu, a to na Gzemi obce,
kraje i celé republiky. Pro pozemek parc. €. 1559 v
k.0. Luckovice byl na podzim roku 2023 zpracovan
pedologicky posudek, jehoz soucasti byl rozbor
pud a rostlinného materidlu (protokol ¢ 182/2023,
schvalen Vyzkumnym Gstavem melioraci a ochrany
pudy (centralni laboratofe, ze dne 7.11.2023). Z
pedologického posudku vyplyva, Ze pro snizeni
bonity casti pozemku 1559 v k.G. Luckovice nebyl
divod. V zavéru posudku se uvadi, Ze cely poze-
mek p. €. 1559 v k.0. Luckovice svymi pedologickymi
vlastnostmi odpovida kategorii BPEJ 5.29.11 (.
trida ochrany) a provedena zména neni opodstat-
nitelnd. Posudkem se nyni zabyvad Ministerstvo
zemédélstvi. Pro Gplnost uvadime, Ze spoleCnost
OPTOS, a.s. neméla zadny vliv na to, jakym zplso-
bem a jakymi metodami ¢i postupy byl zminény
pedologicky posudek vypracovan. Postup zpracova-
ni a ziskavani podkladd byl vyhradné v reZii
zpracovatele posudku. V pripadé vymezeni zasta-
vitelné plochy je velmi problematické tuto zastavi-
telnou plochu zru$it nebo zredukovat z divodu
hrozby nahrad za zménu v {zemi, nejen podle
stavebniho zakona, ale také podle listiny zaklad-
nich prav a svobod, i podle nékterych soudnich
rozsudkd. ZruSeni zastavitelnych ploch je politicky
i spolecensky obavané a nepopularni. | z toho
divodu je vymezeni novych zastavitelnych ploch
nezbytné peclivé zvazit a zabranit jejich bezdd-
vodnému a nepoffebnému vymezovani, zvlaste
pokud jich ma obec dostatek.

Text namitky €. 10: Nesouhlasime s vymezenim
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zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku
1559 v k. G. Luckovice, protoze vymezenim této
plochy by byl ohrozen verejny zajem na ochrané
prirody a krajiny.

Oddvodnéni namitky €. 10: vymezenim zastavitelné
plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. Q.
Luckovice by doslo k ohrozeni verejného zajmu z
hlediska ochrany prirody a krajiny. Ve vychodni a
jizni casti pozemku 1559 v k. 4. Luckovice se na-
chazi mez se vzrostlou nelesni zeleni, zarostlou
historicky se vyskytujici suchou kamennou zidkou,
s potencialnim vyskytem zvlasté chranénych druhd
rostlin a Zivodichl. Umoznénim vystavby by mohlo
dojit k nenavratnému naruseni a zniceni biotopu
chranénych organismd. Jediny budouci teoreticky
pristup k pozemku je pres zarostly, pomérné
prudky svah na vychodni strané. Pomineme-li ne-
vhodné rozhledové poméry, bylo by pro umoznéni
vjezdu nutné provést nemalé terénni Gpravy, kte-
ré by vedly k naruseni krajinné zelené a prirod-
niho prostredi, ale i odtokovych pomérd v Gzemi
a ohrozeni okoli erozi. Je treba zpracovat biolo-
gické posouzeni, aby se predeslo nenavratnym
skodam na zZivofnim prostredi. Za situace, kdy
neni vymezeni nové zastavitelné plochy nezbytné
a v obci se vyskytuje dostatek zastavitelnych
ploch pro bydleni, je ohrozeni prirody a krajiny
neadekvatni. Vyrazné prevazuje vefejny zajem na
ochrané prirody a krajiny, tj. ponechat pozemek v
nezastaveném Gzemi, pred soukromym zajmem jed-
notlivce na vymezeni dalsi zastavitelné plochy pro
bydleni. Provedeni biologického posouzeni je treba
realizovat pred vymezenim zastavitelné plochy v
dzemnim planu (nebo v jeho zméné), jak vyplyva,
mimo jiné, z rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu
spis. zn. 1 As 231/2019-37 ze dne 30.9.2021, ve
kterém je uvedeno, Ze ,jiz v prub&hu procesu pfi-
jimani Gzemniho planu by mélo byt koncepcné pro-
véfeno, zda planované zaméry maji vibec Sanci
byt v budoucnu realizovany a preventivné tak
chranit vynaklddani energie a penéz na projekty
zcela nesmyslné, nerealizovatelné ¢ (verejnoprav-
né) nepovolitelné. Atkoliv moznost realizace kon-
krétniho zaméru je detailné provérovana az v
ramci Gzemniho Fizeni, pravni a za urcitych okol-
nosti i fakticky limit v Gzemi mdZe byt dlivodem
nezafazeni takového Gzemi k uréitému zplsobu
vyuziti.”,

Text namitky €. 11: nesouhlasime s navrhem vyme-

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vy-
pusténa na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jedna o stale stejnou pripominku, jen
s odliSnou argumentaci v odivodnéni. Nicméné
verejny zajem na ochrané prirody a krajiny posu-
zuji k tomu kompetentni organy verejné spravy.

VYHOVET
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zeni zastavitelné plochy pro bydleni venkovskeé
,BV" Z2.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. {. Luckovi-
ce, protoze toto vymezeni pro vystavbu by zpu-
sobilo naruseni krajinného razu.

Oddvodnéni namitky €. 11. vymezeni zastavitelné
plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. G.
Lutkovice by zpldsobilo naruSeni krajinného razu.
Predmétny pozemek je situovan na vyvyseném
misté, oproti zbyvajicimu sidlu je vyskové akcen-
tovan, vystavba v tomto misté by zasadnim zpi-
sobem ovlivnila vzhled sidla, nedoslo by k jeho
doplnéni, ale k vytvoreni nezadouci dominanty v
krajiné, ktera by pohledové a prostorové nenava-
zovala na stavajici zastavbu sidla a negativné by
ovlivnila krajinny raz. Z divodu obklopeni pozemku
nezastavénym Gzemim ze tfi stran a jeho domi-
nantni vyvysené polohy v krajiné hrozi zasadni
naruseni krajinného razu obce, ktery je dosud
zachovaly, s plvodni hodnotnou skladbou a pFiro-
zenym propojenim sidla a volné krajiny. Pozemek
ma slozité terénni usporadani, pristupova komuni-
kace by vyzadovala znacny zasah do svahu (za-
rosflé strané). Naruseni, odstranéni, prip. nahra-
zeni existujici krajinné zelené neplvodnimi okras-
nymi druhy mezi pozemkem 1559 v k. G. Luckovice
a komunikaci z divodu vjezdu, oploceni, vystavby,
terénnich a zahradnich Gprav, by prerusilo sou-
casny prirozeny prechod zastavby do volné kraji-
ny.

Text namitky €. 12: nesouhlasime s navrhem vyme-
zeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozem-
ku 1559 v k. . Luckovice, protoze toto vymezeni
neni v souladu s republikovou prioritou Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi
¢. 14a Politiky Gzemniho rozvoje ceské republiky v
platném znéni (PUR CR), nezohledfiuje ochranu
kvalitni zemédélské pudy, predevSim orné pudy,
navrhem plochy Z.86 zabira kvalitni zemeédélskou
pldu, pfitom neexistuje Zadny vefejny z&jem, ktery
by v pripadé navrhu této zastavitelné plochy pro
bydleni prevazoval nad zajmy ochrany ZPF, ani
neexistuje potreba vymezeni této plochy.

Oddvodnéni namitky ¢ 12: vymezeni zastavitelné
plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. .
Luckovice neni v souladu s republikovou prioritou
14a Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky v
platném znéni, prestoze PUR CR je dle § 31 odst.
L stavebniho zakona zavazna pro porizovani a

vydavani Gzemnich plant. V republikové priorité C.

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vy-
pusténa na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jedna o stale stejnou pripominku, jen
s odliSnou argumentaci v odivodnéni. Nicméné
dopad na krajinny raz posuzuji k tomu kompetent-
ni organy verejné spravy.

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vy-
pusténa na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jedna o stale stejnou pripominku, jen
s odliSnou argumentaci v odivodnéni. Nicméné
soulad zmény Gzemniho planu s nadrazenou Gzem-
né planovaci dokumentaci a s Politikou Gzemniho
rozvoje CR posuzuji k tomu kompetentni organy
verejné spravy, kterym je zde nadrizeny organ
Gzemniho planovani, tj. v tomto pripadé Krajsky
Grad Jihoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje
a Gzemniho planovani.

61




14 a je stanoveno: ,Pri planovani rozvoje venkov-
skych Gzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primar-
niho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich
porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
pFedeviim orné pldy a ekologickych funkci kraji-
ny.”. Vzhledem k tomu, ze v Luckovicich je vyme-
zen dostatek zastavitelnych ploch, které dosud
nejsou vyuzity, zbytetné vymezovani dalsi zasta-
vitelné plochy na zemédélské pidé neni v souladu
s vyse uvedenou prioritou. Nerespektovani této
priority neni trvale udrzitelné, smeéruje k postup-
nému a nenavratnému poskozovani zemédélské
pudy.

Text namitky ¢. 13: nesouhlasime s navrhem vyme-
zeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozem-
ku 1559 v k. 0. Luckovice, protoze toto vymezeni
je v rozporu s prioritami Gzemniho planovani kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi ze Zasad
Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném
znéni, ve kterych se u bodu 3b pozaduje minimali-
zovat zabory ZPF a zajistit ochranu pred neopod-
statnénymi zabory kvalitni zemédélské puady s
cilem zachovat hodnoty Gzemi pro zemédélské
hospodareni, a u Se pozaduje pri vymezovani za-
stavitelnych ploch vyloucit nekoncepcni formy
vyuzivani volné krajiny, tzn. prednostné vyuzivat
proluky v zastavéném Gzemi a nevyuzité a opus-
téné aredly, predchazet negativnim vlivim subur-
banizace.

Oddvodnéni namitky €. 13: Vymezeni zastavitelné
plochy BV Z.86 (Z2-1) na p.p.C. 1559 v k.G. Luckovi-
ce je v rozporu s prioritou 3b ZUR JihoZeského
kraje v platném znéni: ,minimalizovat zabory ze-
médélského pudniho fondu a negativni zésahy do
pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa; tzn. zajis-
tit ochranu pred neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty Gzemi
pro zemédélské a lesni hospodareni”. Zabor kva-
litni zemé@délské pudy z davodu navrhu Z.86 je
neopodstatnény, nebot' v sidle Luckovice je dosta-
tek zastavitelnych ploch a Zzadné nejsou dosud
vyCerpany. Dale je vymezeni Z.86 v rozporu s
prioritou 5e.. ,pri vymezovani zastavitelnych ploch
vyloutit nekoncepcni formy vyuzivani volné kraji-
ny, tzn. prednostné vyuzivat proluky v zastave-
ném Gzemi a nevyuzité a opusténé arealy, pred-
chizet negativnim vlivim suburbanizace”. Vymeze-
nim plochy Z.86 se nekonceptné navrhuje vybihani
vystavby do volné krajiny na okraji sidla, nejsou

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vy-
pusténa na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jedna o stale stejnou pripominku, jen
s odli$nou argumentaci v oddvodnéni.
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vyuzity proluky ani stavajici zastavitelné plochy.
Nerespektovani téchto priorit neni frvale udrzi-
telné, sméruje k postupnému a nenavratnému po-
Skozovani zemédélské pudy a volné krajiny.

Text namitky ¢. 14: Nesouhlasime s navrhem vy-
mezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na po-
zemku 1559 v k. G. Luckovice, protoze toto vyme-
zeni neodpovidd Uzemni studii krajiny Jihoteského
kraje.

Oddvodnéni namitky ¢ 14: v textu oddvodnéni
navrhu Zmény ¢ 2 UP Mirotice je uvedena kapitola
2.3 Uzemni rozvojovy plan. Tato kapitola je chybné
oznatena, popisuje se v ni Uzemni studie krajiny
Jihoceského kraje, nikoliv Gzemni rozvojovy plan. V
této kapitole je zdlUraznéno, Ze (zemi obce je
soucasti krajinného typu ¢. 12 Mirné zvlnéna az
kopcovitd zemédélska krajina, ¢. 13 Mirné zvlnéna
az kopcovitd lesa-zemédélska krajina, ¢. 16 vyraz-
né zvinéna zemeédélska krajina, ¢. 17 Vyrazné zvl-
néna az clenitd lese-zemédélska krajina, ¢. 18
Vyrazné zvlnéna az clenita zemédélsko-lesni kra-
jina. S ohledem na to, Ze (zemi je zarazeno do
raznych typt zemédélskych krajin, mél by byt ZPF
chranén, nikoliv bezdlvodné zabiran, jako se to
déje navrhem Z.86.

Text namitky €. 15: Nesouhlasime s navrhem vyme-
zeni zastavitelné plochy BV Z.86 (22-1) na pozem-
ku 1559 v k. G. Luckovice, protoze neni Zzadny
verejny zajem na vymezeni plochy Z.86 ani neni
uvedena potrebnost vymezeni této plochy.

Odlvodnéni namitky ¢ 15: V kapitole 14. Vyhodno-
ceni predpokladanych disledkd navrhovaného fe-
Seni na zemédélsky padni fond a pozemky urcené
k plnéni funkce lesa neni uveden zadny verejny
zajem na vymezeni plochy Z.86 ani neni uvedena
potrebnost vymezeni této plochy. V rozporu se
zakonem o ochrané ZPF se navrhuje zabor 0,2045
ha. Plocha Z.86 je vymezena na casti pozemku
vyuZivaného jako ornd plda ve volné krajing,
prestoze zadné zastavitelné plochy pro bydleni
nejsou v Luckovicich vycerpany, je jich vymezen
dostatek a dalSi zastavitelné plochy nejsou po-
trebné.

Text namitky €. 16: Nesouhlasime s vymezenim
zastavitelné plochy BV Z.86 (22-1) na pozemku
1559 v k. G. Luckovice, jelikoz by jejim zahrnutim
do Gzemniho planu byla porusena zasada legitim-
niho ocekavani ve smyslu § 2 odst. & spravniho

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vy-
pusténa na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jedna o stale stejnou pripominku, jen
s odliSnou argumentaci v odlvodnéni. Nicméné
soulad zmény Gzemniho planu s Gzemni studii
vydanou krajem posuzuji k tomu kompetentni or-
gany verejné spravy, kterym je zde nadrizeny
organ Gzemniho planovani, tj. v tomto pripadé
Krajsky Grad Jihoceského kraje, odbor regionalniho
rozvoje a Gzemniho planovani.

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vy-
pusténa na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jednd o stale stejnou pripominku, jen
s odliSnou argumentaci v odivodnént.

VYHOVET

Zastavitelni plocha Z.86 (lokalita Z2-1) bude vy-
pusténa na zakladé negativniho stanoviska organu
ochrany ZPF.

Vécné se jedna o stale stejnou pripominku, jen
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radu.

Oddvodnéni namitky ¢ 16: Plocha Z.86 byla jako
nové zastavitelnd plocha navrhovana jiz pri pori-
zovani zmény ¢. 1 Gzemniho planu Mirotice (v ném
oznacena jako 21/13), tento navrh vsak nebyl do
konecného znéni zmény ¢. 1 Gzemniho planu zahr-
nut. Prevzetim totozného navrhu, ktery nesplnuje
pozadavky stavebniho zakona, ani zakona o
ochrané zemédélského pludniho fondu, do zmény
Gzemniho planu Mirotice ¢. 2, by bylo zasadnim
zplsobem zasaZeno do pravni jistoty, nebot' tako-
vé rozhodnuti organu verejné moci by bylo v roz-
poru s obecné zakotvenou zasadou objektivné
shodné pripady posuzovat a resit shodné.

s odliSnou argumentaci v odlvodnéni.
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17. Udaje o pottu listd odiivodnéni zmény Gzemniho planu a pottu
vykresl grafické Easti

Textova tast odlvodnéni zmény ¢. 2 Gzemniho planu Mirotice obsahuje 79 stran formatu AL vietné
protokolu z ETL nastroje.

Textova ¢ast prilohy odlvodnéni zmény ¢ 2 Gzemniho planu Mirotice - Srovnadvaci text obsahuje 97
stran formatu Aé.

Graficka ¢ast oddvodnéni nivrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Mirotice obsahuje 5 vykresu:

01a  KOORDINACNI VYKRES - jih 1:5 000
0b  KOORDINACNI VYKRES - sever 1:5 000
02  VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:10 000
03a  VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU - jih 1:5 000
03b  VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU - sever 1:5 000

Grafickd ¢ast odlvodnéni, skladajici se z vySe uvedenych vykresu, je nedilnou soutasti odivodnéni
tohoto opatreni obecné povahy.
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Vysledny protokol z ETL

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 549584 spudtén v 2024-09-13 16:26:03
IMPORT DXF dokoncen v 2024-09-13 16:26:04

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu text jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu d vSechny body maji prislusnou plochu

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu d vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu d Zadny bod neleZi na linii (hrané)

Pocet prvkd v tabulce ReseneUzemi : 1

Status: OK

Pocet linii k polygonizaci v tabulce UzemiPrvkyRP je 0.

Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna
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Status: Varovani

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Varovani: V tabulce PlochyRZV existuji neprosté geometrie

Pocet 33

Neprosté geometrie ulozeny do plochyrzv pl not simple.shp

Varovani: V tabulce PlochyRZV existuji nulové geometrie

Pocet chyb 1

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV

neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV

v

atributu

typ1 vSechny body maji prislusnou plochu

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV

v

atributu

typ2 vSechny body maji prislusnou plochu

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV

v

atributu

typ1 vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV

v

atributu

typ2 vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV

v

atributu

typ1 zadny bod nelezi na linii (hrané)

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV

v

atributu

typ2 Zzadny bod nelezi na linii (hrané)

Pocet prvkd v tabulce PlochyRZV : 1364

Status: Varovani

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu text jsou pouze povolené hodnoty
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Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu d

vSechny body maji prislusnou plochu

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu d

vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu d

zadny bod neleZi na linii (hrané)

Pocet prvkd v tabulce ZastaveneUzemi : L4

Status: OK

______________ ZPRACOVANI CAD - UzemniRezervy

Pocet linii k polygonizaci v tabulce UzemniRezervy je 0.

Varovani: Tabulka UzemniRezervy je prazdna

Status: Varovani

______________ ZPRACOVANI CAD - KoridoryP  ——cccococooooo

Pocet linii k polygonizaci v tabulce KoridoryP je 0.

Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdna

Status: Varovani




Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka KoridoryN neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji volné konce

Varovani: V tabulce KoridoryN v atributu id existuji body bez prislusné plochy

Pocet chyb 1
V tabulce KoridoryN byly nalezeny body bez prislusné plochy id

POINT(-#79770.46 -1111450.15)

Chybné prvky uloZeny do koridoryn pl err id no polygon.shp

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN v atributu id Zadny bod nelezi na linii (hrané)

Pocet prvkd v tabulce KoridoryN : 17

Status: Varovani

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Varovani: V tabulce PlochyZmen existuji neprosté geometrie

Pocet 2

Neprosté geometrie uloZeny do plochyzmen pl not simple.shp

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji volné konce
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Zkontrolovano:

V tabulce PlochyZmen

v atributu

id vsechny body maji prislusnou plochu

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyZmen

v _atributu

etapizace vsechny body maji prislusnou plochu

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyZmen

v atributu

id vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyZmen

v _atfributu

etapizace vsechny plochy obsahuji pouze jeden bod

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyZmen

v atributu

id zadny bod neleZi na linii (hrané)

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyZmen

v atributu

etapizace zadny bod nelezi na linii (hrané)

Pocet prvkd v tabulce PlochyZmen : 205

Status: Varovani

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano:

Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyPodm

neexistuji volné konce

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyPodm

v atributu

id vSechny body maji prislusnou plochu

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyPodm

v atributu

id vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyPodm

v atributu

id Zadny bod nelezi na linii (hrané)

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyPodm

v atributfu

datum vsechny body maji prislusnou plochu
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Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu datum vsSechny plochy obsahuji pouze jeden bod

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu datum jsou vSechna data v povoleném formatu

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu datum Zadny bod neleZi na linii (hrané)

Pocet prvkd v tabulce PlochyPodm : 6

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu idp vSechny body maji prislusnou plochu

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu idp Zadny bod neleZi na linii (hrané)

Pocet linii v tabulce VpsVpoAs je 0.

Pocet prvkd v tabulce VpsVpoAs : 95

Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna

Status: Varovani

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie
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Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano:

Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano:

V_tabulce USES

neexistuji volné konce

Zkontrolovano:

V tabulce USES

v _atributu

typ1 vSechny body maji prislusnou plochu

Zkontrolovano:

V_tabulce USES

v atributu

typ2 vsSechny body maji prislusnou plochu

Zkontrolovano:

V tabulce USES

v atributu

oznaceni vSechny body maji prislusnou plochu

Zkontrolovano:

V tabulce USES

v atributu

typ1 vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod

Zkontrolovano:

V tabulce USES

v atributu

typ2 vsechny plochy obsahuji pouze jeden bod

Zkontrolovano:

V tabulce USES

v atributu

oznaceni vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod

Zkontrolovano:

V tabulce USES

v atributu

typ1 zadny bod nelezi na linii (hrané)

Zkontrolovano:

V tabulce USES

v_atributfu

typ2 zadny bod nelezi na linii (hrané)

Zkontrolovano:

V tabulce USES

v atributu

oznaceni zadny bod neleZi na linii (hrané)

Pocet prvkd v

tabulce USES : 30

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene v atributu text jsou pouze povolené hodnoty

Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemSidelniZelene je 0.

Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna
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Status: Varovani

Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr v atributu text jsou pouze povolené hodnoty

Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemVerProstr je 0.

Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdnd

Status: Varovani

—————————— KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ------————-

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec Kod jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.

Status: OK

---------- KONTROLA - UzemiPrvkyRP (plochy) ---——————-

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji protinajici se geometrie
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Zkontrolovano:

V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano:

V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji geometrie presahujici mimo Fesené Gzemi

Zkontrolovano:

V tabulce UzemiPrvkyRP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Stafus: OK

—————————— KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ------—---

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie presahujici mimo Fesené (zemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atfributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

---------- KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) -------——-

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie presahujici mimo resené dzemi
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Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec Kod jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

---------- KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) --===-----

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji geometrie presahujici mimo resené (zemi

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

—————————— KONTROLA - KoridoryP (plochy) ------—--—-

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji geometrie presahujici mimo rFesené (zemi

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

---------- KONTROLA - KoridoryN (plochy) =—----—----

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji duplicity
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Zkontrolovano:

V tabulce KoridoryN neexistuji geometrie presahujici mimo resené Uzemi

Zkontrolovano:

V tabulce KoridoryN v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----—-----

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie presahujici mimo reSené Gzemi

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyZmen v atributu |d jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

KONTROLA - PlochyPodm (plochy) ----—-----

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie presahujici mimo reSené Gzemi

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyPodm v atributu |d jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplnéno Datum

Zkontrolovano:

V tabulce PlochyPodm je pro Id (RPlDR) vyplnéno Datum
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Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vyplnéno Datum

Status: OK

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ------———-

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo feSené (zemi

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

—————————— KONTROLA - VpsVpoAs (linie) -====-----

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo FeSené (zemi

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

__________ KONTROLA - USES (plochy) ------ooe-c
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Zkontrolovano:

V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano:

V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano:

V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano:

V tabulce USES neexistuji geometrie presahujici mimo reSené (zemi

Zkontrolovano:

V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano:

V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano:

V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano:

V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

Status: OK

—————————— KONTROLA - SystemSidelniZelene (plochy) ----——--—-

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji geometrie presahujici mimo resené dzemi
Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene v atributu Obec Kod jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

KONTROLA - SystemVerProstr (plochy) ----—-—————-
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Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji geometrie presahujici mimo resené (zemi

Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr v atributu Obec Kod jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: V importovaném dxf souboru neexistuji neznamé vrstvy

————————————— KONTROLA NESTANDARDIZOVANYCH VRSTEV V DXF ----cooooooo

OK: Nalezen soubor 549584 up.dxf

OK: Nalezen soubor s metadaty 549584 up.xml

OK: Soubor 549584 up.xml je validni a ofekavané strukture
OK: nalezena vrstva X 11301013 ASSES AP - interakATnA- prvek Stav

OK: K vrstvé X 11301013 ASSES AZP - interakATnA- prvek Stav byl nalezen odpovidajici zaznam v
metadatech

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 549584 ukonten v 2024-09-13 16:26:59
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Status: Varovani
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