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Uzemni studie US3-2.ST.2 Straz

VYROKOVA CAST:

’

1. Zakladni identifikacni udaje a majetkové vztahy v Uzemi

Uzemni studie je zpracovana jako Gzemné planovaci podklad pro ROZHODOVANI V UZEMI podle § 30 zak.
¢. 183/2006 Sh. o tzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni
zakon“).

Dokumentace naplfiuje podminky UP Mirotice z r. 2016, kdy zhotovitelem Gzemniho planu byla
spole¢nost Atelier M.A.A.T., s.r.o0., Pfevratilska 330/15, 39001 T4bor, IC: 281 45 968, zodpovédnym
projektantem Uzemniho planu a autorem koncepce Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph.D., MBA, DiS.

Uzemni studie je pofizovdna na zékladé jednani Zastupitelstva obce Mirotice z prosince 2020.

Uzemi Gzemni studie je vymezeno UP Mirotic 2016 a jeho zménou 2020, ktery vymezil plochu ozna¢enou
jako Z.ST.2 na pozemcich ¢.: 78/4, 78/6, 78/7, 87 (¢ast), 108/2, 108/3 k.u. Straz.

Cilem a G¢elem zpracovéni Uzemni studie pro vymezenou plochu s ozn. Z.ST.2 (dale jen ,US3“) je
upfesnéni predevsim napojeni na verejnou technickou infrastrukturu a prostorovou regulaci staveb,
dopravni napojeni lokality je stavajici. Resené tzemi o velikosti 13 025 m2 se nachazi vychodné od okraje
obce Straz. Ze strany severni je ohraniceno lesem, z vychodni zemédélskymi obdélavanymi pozemky z jizni
a zapadni pak stavajicimi komunikacemi. Jizni okraj je definovan krajiné vyznamnou aleji a zapadni pak
zastavbou obce.

Plocha fe$end tzemni studii US3 je plochou s oznagenim Z.ST.2, kterd ma funkéni vyuziti BV-N plochy
bydleni venkovského charakteru.

V soucasné dobé jsou predmétné pozemky vyuzivany zemédélsky. Terénni reliéf je pomérné stavebné
nenarocny, mirné svazity. US provéii moznost zastavby a obsluhy soukromych pozemkd, tzn. rozmisténi
rodinné zdstavby a provéreni moznosti napojeni na inZenyrské sité — v konkrétnim pfipadé pouze na el.
energii. Kanalizace a zdsobovéni vodou muze byt Feseno pouze lokalné a individualné. Plocha US3 je
uzemnim planem vymezena jako zastavitelné Uzemi, resp. jako plochy zmén a obsahuje celkem 6
pozemkd. V soucasné dobé neprobiha v Gzemi Zadna vystavba.

Soupis pozemk( fedenych v ramci US3

Parc.c. vlastnické pravo druh pozemku zplsob ochrany
78/4 Tréova Miroslava orna puada ZPF
78/6 Kourkova Jana orna puada ZPF
78/7 Jiti a Dana Keclikovi orna puada ZPF
87/1 Jiti a Dana Keclikovi orna puada ZPF
87/2 SJM Kordovsky Petr orna plda ZPF
108/2 Kordovska Pavla orna puda ZPF
108/3 Fucikova Milena orna plda ZPF
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2. Vymezeni a popis reseného uzemi

Zavazné podminky pro funkéni vyuziti lokality Z.ST.2 vyplyvaji ze schvaleného UP Mirotice.

Zastavba obce Straz je rozloZena, az na nékteré samoty, podél mistnich komunikaci daného Uzemi.
Urbanisticky typ je silni¢ni hromadny a tento typ je UP dale posilovéan a je nutné na néj ve stavebnim
rozvoji dale navazovat. Centralni ¢ast (jadro) obce Straz tvofi plivodni zastavba s centralnim prostorem s
verejnou studnou a boZzimi muky. Druhym vyznamnym bodem je dvojice lip s s kamennym sloupkem

s votivnim obrazkem a pomnikem obétem I. svét. valky na kfiZzeni cest na vychodnim okraji obce.

Jedna se o kompaktni komorni prostor s nizkopodlazni zdstavbou (1 NP + podkrovi) se vzrostlou zeleni.

Charakteristicky mistni typ zastavby (prevaziné taskové sedlové nebo polovalbové zastreseni, podezdivka
ze sbiraného kamene, svétla (bild) vapennd omitka misty kombinovana s dfevénymi plochami ve Stité ) a
kamenné nebo drfevéné oploceni pozemku je vhodné déle posilovat a rozvijet a souc¢asné eliminovat
nevhodné objemové a barevné feseni vystavby.

Prdmérna velikost pozemku k jednomu staveni je kolem 1 500m2 pfi¢ny rozmér domu nepresahuje 10m,
v priméru je kolem 8m. Stfechy maji sklon kolem 45 stup.

Charakteristika izemi a doporuéeni pro vystavbu dle UP Mirotice:
Zastavéné uzemi

Rozvolnéna ulicova zastavba malych objem(l prevazné okapové orientace s plivodni trojuhelnikové
orientovanou malou ndvsi. Nizkopodlazni novostavby, ptistavby, stavebni Upravy a ndstavby navrhovat na
obdélnych plidorysech a o malych objemech hmot s prevazujici okapovou orientaci.

Lokalita funkéni vyuziti kod FV umisténi podminky pro vyuziti

Z.5T.2 Plochy bydleni BV-N vychodni ¢ast - dopravni napojeni ze stavajici ucelové a
venkovského sidla Straz mistni komunikace
charakteru - sttedné velké objemy staveb, vyrazné

rozvolnéné vici sobé a s prevazujicimi
obdélnikovymi padorysy

- minimalni vyméra stavebni parcely 2000
m2 pro pozemky 108/2 a 78/4 vzhledem
k poloze u komunikace 1000 m2

- maximalni pocet objektl v Uzemi: 6

3. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani verejné
infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Dopravni feseni je obecné feseno mistni komunikaci Strazovice/Straz s asfaltovym povrchem , ktera je
hlavni je hlavni pfistupovou komunikaci do obce. Dopravni zatéz této komunikace je minimalni, pouze
sezdnné je patrné urcité navyseni dle narustu turistické poptavky. Pro pozemky v lokalité Z.ST.2 budou
vybudovany sjezdy na pozemek z pfilehlych dnes nezpevnénych komunikaci.
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Obecné u stavajicich a navrhovanych obsluznych komunikaci zpfistupnujicich objekty bydleni a obytna
Uzemi je Zadouci pocitat do budoucna s jejich Upravou na sitku vozovky pokud mozno 5.5m.

Provoz pésich: v obci, vzhledem k charakteru zastavby, nejsou reseny pési komunikace.

Cyklostezka: cyklostezka neni v lokalité uvaZovana, pohyb cyklistl je a bude po stavajicich komunikacich.

Technicka infrastruktura
V obci neni kromé elektrické energie a telefonu feSena zadna sitova infrastruktura.

Verejna kanalizace:

Verejny kanaliza¢ni fad neni v soucasné dobé v dotcené lokalité realizovan. Pro lokalitu Z.ST.2 bude
likvidace odpadnich vod fesena individualnim ¢isténim pomoci biologickych septiki s biologickym zemnim
filtrem nebo bezodtokovou jimkou, v budoucnu s mozZnosti napojeni do spolecné kanalizace.

Napojeni na sité elektro:

Stavajici elektricka sit NN ma standardni rozvodné napéti 3+PEN 50Hz 380/220V. Rozvody NN nejsou

v grafické ¢asti feSeny, stejné tak rozvody verejného osvétleni. Stavajici trafostanice v feSeném Uzemi
bude, dle potfeby a narlistu odbéri rozsifena pripadné zrekonstruovana. Nové pripojky ke stavebnim
pozemkim budou provedeny ze stavajici trafostanice podzemnim vedenim dle projektu ELPROJEKT Pisek
,Straz: Uprava TS Obec, kabely NN“ (2021)

Rozsah a prlifez provedeni kabelového vedeni NN bude uréen v provadécim projektu provozovatele sité.
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN a trafostanice TO1-TS Obec je 12 m.

Stavajici nadzemni vedeni pres Uzemi bude zruseno.

Verejné osvétleni:

V fesené lokalité neni provedeno, neni soucasti feSeni US. Vyhledoveé se doporucuje jeho realizace jako
soucast zakladni technické vybavenosti daného Uzemi v ndvaznosti na jiz existujici ¢ast v ptvodni lokalité
sidla. Navrh fe$eni a umisténi v souladu s CSN, sadové stozary 5-6m se svitidly 70-150W. Rozvody
provedeny zemnimi kabely CYKY napojenymi na stavajici systém VO. Rozvodnd soustava: TNC; Provozni
napéti: 3PEN 400/230V 50Hz

Plynofikace:

Uzemi neni plynofikovéno. V fe$eném tzemi se nenachazi teplovodni ani plynovodni sité. Obec je
energeticky zavisla pouze na rozvodech el. energie a samoziejmé na pevném palivu nebo alt. zdrojich.

Hledisko pozarni bezpecnosti staveb:

Zdroj pozarni vody pro obec je nadrz na zapadnim okraji obce ve vzdalenosti do 600m od pozemki feSené
lokality.

Obcanské vybaveni
Plochy a zafizeni ob¢anského vybaveni (ozn. OV) dle souc¢asného stavu (obchody, sluzby, skola, obecni
urad, kostel, hibitov) jsou vyuZivany v Miroticich a jejich dalsi rozvoj se pfimo v lokalité nepredpoklada.

Verejné prostranstvi
Plochy a zafizeni vefejnych prostranstvi jsou umistény v centrdlnich ¢asti obce a v plochach systému
sidelni zelené. Jedna se predevsim o pozemky verejné pristupné, jejichZ soucasti jsou také verejné
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komunikace a inZenyrské sité a dalsi zafizeni charakteru drobného obcanského vybaveni (informacni a
turistické prvky), sidelniho mobiliare nebo technické infrastruktury. Jejich rozvoj se v lokalité predpoklada
predevsim revitalizaci, rekonstrukci a ptistavbou dopliiujicich objektl a zafizeni (parkové Upravy, lavicky,
prvky informacniho systému, nadoby pro sbérny komunalni odpad apod.)

4. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Krajinny charakter, rozmanitost pfirodnich prvki a urbanistickych prostort i zachovalé tradi¢ni
architektonické reseni nizkopodlaznich objektl pracheriského sidla vytvari predpoklady pro takovou
urbanistickou koncepci, kterd navazuje na stavajici pozitivni hodnoty a rozviji jejich vyznam. Proto celkové
prostorové usporadani stavajiciho i navrhovaného vyuziti ploch v feSeném Gzemi bude smérovat k
citlivému zachovani krajinného charakteru a téch zakladnich hodnot Uzemi, které jsou adekvatni danému
charakteru a méritku venkovského osidleni.

Zakladni urbanisticka koncepce usporaddani funkcnich ploch v feSeném Uzemi je navrZzena na principu
pfirozeného rozvoje kompaktniho sidla (silnicniho hromadného typu), jeho dané struktury a ohleduplného
prolindni drobnych investi¢nich rekreacnich a vyrobné hospodafskych ¢innosti do volné krajiny tak, aby
nedochazelo k omezeni dnes hodnotnych vyhled(l a z druhé strany k naruseni prirozené siluety a struktury
sidla v dalkovych pohledech.

Podminky pro funkcni vyuziti ploch na zakladé izemniho planu Mirotice:
BV — PLOCHY BYDLENI venkovského charakteru

BV-N

PFevazujici vyuziti:

rodinné domy i s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich obsluznych
funkci mistniho vyznamu

Pfipustné vyuziti:

e stavby pro ubytovani, penziony

e stavby pro individudlni rekreaci (charakteru rodinného domu)

e verfejnd zelen, verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem (napf. herni prvky, umélecka dila, altany apod.)

e hristé

e zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, bazény, pergoly, altany, zahradni domky, kllny apod.)

e doplnkové stavby ke stavbé hlavni (garaze apod.)

e nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

e rozumi se stavby a takové funkéni vyuziti, které nebudou mit negativni vliv na Zivotni prostredi
stavajici zastavby svym dopravnim, zemédeélskym a vyrobnim zatizenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizenim

e stavby s doplikovym zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského zvirectva

e vodni plochy, reten¢ni nadrze
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Nepftipustné vyuZiti:

e veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.
e stavby a zafizeni, které jednoznacné snizujici kvalitu prostredi v této plose, napftiklad velkokapacitni
zemédélska vyroba, tézba, hutnictvi, chemie, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby apod.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

e vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi

e zastavéna plocha jednotlivé hlavni stavby neprekroc¢i 150 m2

e stfecha o sklonu kolem cca 45 stupn, keramicka skladana nebo obdobna, ¢ervena, plech nebo
Sablony, tmava Seda

e povrchy stén: omitka bila nebo odvozen3, skladany kamen, dievo v pfirodnim odstinu

e oploceni: dfevéné nebo ze skladaného kamene, popfipadé kombinace kdmen a drevo.

5. Podminky pro vytvareni prizniveho zivotniho prostredi

Limity uzemi:

Je nutné respektovat hranice plochy systému sidelni zelené. Je nutné zajistit statni archeologicky dozor
pro veskeré zemni prace v celém reseném Uzemi. Je nutné respektovat stavajici ochranné pasmo 12 m od
osy vysokého napéti a trafostanice TO1.

Je tfeba zachovat, popfipadé doplnit stavajici stromoradi na jiznim okraji Uzemi.
Nakladani s destovymi vodami:

Likvidace cistych srazkovych vod v feseném Uzemi (stfechy objekt(, terasy apod.) je navrZena na zakladé
predbéinych hydrogeologickych prizkumii (viz piiloha UP — Posouzeni geologickych a hydrogeologickych
pomér() zasakovanim do podloZi nebo napojenim s retenci na stavajici vodotece.

Likvidace ostatnich srazkovych vod budou rfeseny obdobné v souladu s platnou legislativou s umisténim
Cisticich zafizeni (napf. odlucovac ropnych latek apod.).

Pro zachycovani destovych vod pro lokalitu Z.ST.2 bude destova voda akumulovana v retenénich nadrzich,
jezirkach, akumulaénich nadrzich apod, na zdkladé HG posudku s pfepadem do melioracni ryhy. Tato voda
bude vyuZivana k zalivce pozemki nebo jako uzitkova voda pro potieby RD. Po realizaci pfipadné budouci
COV bude lokalita napojena na nové vedeni.

Vyuziti obnovitelnych zdroju:

Jednad se predevsim o individuaini vyuZiti systému tepelnych ¢erpadel, fotovoltaickych a solarnich panell
apod. Pfi umistovani alternativnich energetickych zdrojl (slunce, vitr, biomasa) se pfipousti v ramci
jednotlivych stavebnich objektl umisténi FV panell na stfechach objekt(; vétrné elektrarny a kominy do
15m nad pfilehlym terénem. Uzemné technické podminky pro umisténi vodnich a vétrnych elektraren
nejsou stanoveny.
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6. Podminky pro ochranu verejného zdravi

Nakladani s odpadnimi vodami:

Individualni ¢isténi odpadnich vod je mozZné fesit u zastavby (novostavby, prestavby, pfistavby a
nastavby), kterou nelze napojit na budouci obecni COV nebo dogasné pred realizaci obecni COV. Budou
uplatfiovany tyto tfi zakladni zplsoby cisténi:

e individualni ¢isténi, kdy predcisténé vody budou vypoustény do vodniho toku nebo vyjimecné
vypoustény, na zakladé hydrogeologického posudku, do vod podzemnich, tj. domovni COV

e individualni likvidace (Zumpy), v rdmci fizeni o umisténi tohoto zafizeni je nutné projednat s ucastniky
jeho provoz (zapach a hluk pti vybirani, pristup fekalniho vozu, odstup od sousednich objektl a
dokladovani likvidace v souladu s platnym zakonem)

e individualni nebo spolecné cisténi, spolecné odkanalizovani s jednim vyustnim objektem do vodniho
toku: kazdy RD ma svou COV a spoleéné maiji pfed¢isténé vody svedeny jednim potrubim do vodniho
toku nebo vice RD ma spole¢nou COV, kde predc¢isténé vody jsou pak zatstény do vodniho toku

Obecné plati, Ze za provoz realizovaného zatizeni pro ¢isténi odpadnich vod zodpovida ten subjekt, ktery
ma pro toto zafizeni vydané povoleni.

Umisténi vice nez 2 hlavnich objekt(l je podminéno realizaci lokalni COV, je doporuceno spoleéné ¢isténi
odpadnich vod s plochami Z.ST.3 a Z.ST.4.

Vetejny kanaliza¢ni fad neni v soucasné dobé ani v delsi perspektivé v dotéené lokalité realizovan. Pro
lokalitu Z.ST.2 bude likvidace odpadnich vod fesena individudlnim cisténim .

Zdroje vody:

Pro lokalitu Z.ST.2 je uvaZovano s vlastnimi zdroji pitné vody z vrtd nebo studen.

7. Vymezeniverejné prospésnych staveb a verejné prospésného
opatreni

V feseném Uzemi nejsou vymezeny zadné verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni.

8. Podminky ploSného a prostorového usporadani

zakladni podminky:
funkéni vyuziti plochy bydleni venkovského charakteru (BV-N)
pozadavky pro uzemni studie kompozi¢ni uplatnéni vysadeb podél ucelové komunikace

posazeni staveb v horni partii svazitého pozemku
zaklady prostorové regulace staveb v uzemi:

Uzemni studie stanovuje tyto zakladni prostorové regulace staveb:
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Vysku zastavby, max. zastavitelnost a tvar stfechy (sklon stfechy v rozmezi 35 - 45°). Tyto prostorové
regulativy by mély byt akcentovany v navazujicich spravnich Fizenich. Uzemni studie stanovuje ,,plochu
pro stavbu hlavniho objektu na pozemku®, hlavni objekt na pozemku bude postaven uvnitf této plochy,
ktera je vyznacena ve vykrese €. 2 — Hlavni vykres. Tato plocha splfiuje pozadavky na vzdjemné odstupy
staveb, které jsou definovany vyhlaskou 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. (Je-li
mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 7 m a jejich vzdalenost od
spoleénych hranic pozemkl nesmi byt mensi nez 2 m. Ve zvlast stisnénych Gzemnich podminkach muze
byt vzdalenost mezi rodinnymi domy sniZzena aZ na 4 m, pokud v zZadné z protilehlych stén nejsou okna
obytnych mistnosti. Pokud se na sousednim pozemku nepfedpokladd nebo neni mozna vystavba
rodinného domu vzdalenost od hranice pozemku muze byt snizena na 2 metry. Vzdalenost stavby garaze
a dalSich staveb souvisejicich a podminujicich bydleni umisténych na pozemku rodinného domu nesmi byt
od spolecnych hranic pozemkd mensi nez 2 m. Vzdalenost priceli budov, v nichZ jsou okna obytnych
mistnosti, musi byt nejméné 3 m od okraje vozovky silnice nebo mistni komunikace.)

»Plocha pro stavbu hlavniho objektu na pozemku” soucasné splfiuje podminku na Sifku verejného
prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici pozemek rodinného domu. PFi
obousmérném provozu je tato Sitka stanovena 8 m, pro jednosmérny je tato Sitka snizena na 6,5 m.

Dalsim faktorem, ktery ovliviiuje ,,plochu pro stavbu hlavniho objektu na pozemku“ je velikost ochrannych
pasem siti technické infrastruktury. Umisténi staveb na pozemku je vhodné delsi pidorysnou stranou
rovnobézné s vrstevnicemi. Vyznacena ,plocha pro stavbu hlavniho objektu na pozemku“ by méla byt
respektovana v navazujicich spravnich fizenich. Pevna uli¢ni ¢ara neni Uzemni studii stanovena vzhledem
ke svaZitosti terénu a charakteru zastavby individualnimi objekty RD nebo obcanské vybavenosti.

,Pldorysna velikost stavby” - umisténi objektl neni v grafické ¢asti determinovano. Stavby mohou byt
umistovany v navazujicich spravnich fizenich kdekoli uvnitf polygon( ,,plochy pro stavbu hlavniho objektu
na pozemku” za respektovani vSech zakonnych a podzakonnych podminek.

,Podlaznost” resp. prostorové usporaddani zastavéného Uzemi, jednotlivych zastavitelnych ploch a plochy
prestavby musi respektovat a navazovat na charakter a méfitko stdvajici zastavby max. 1 nadzemni
podlazni s vyuzivanym podkrovim se sedlovym nebo polovalbovym zastfeSenim, resp. maximalné tfi
podlazi, tj. jedno podzemni podlazi (sklep), jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi. Konstrukéni vyska
nadzemniho podlaZi je stanovena na max. 350 cm. | zde je podlaznost podminkou pro navazujici spravni
fizeni.

,Padorysné schéma“ objekt(i bude podélného charakteru, stanoveno v souladu s UP. Mozny plidorysny
tvar je také ve tvaru,,L” .

,Tvar staveb” charakter stfesnich ploch bude u hlavnich staveb Sikmy - sedlovy ¢i polovalbovy, ve sklonu
35° - 45°, Tvar zastfeSeni bude volen tak, aby byl hfeben rovnobézny s delSim pldorysnym rozmérem
objektu a jeho délka byla minimalné 2/3 této délky. Orientace del$i strany pGdorysu je rovnobézina s
vrstevnicemi. U dopliikovych staveb je pfipustnd pultova stfecha.

Scelovani a déleni pozemka:

V Uzemi feSeném Uzemni studii Ize délit i scelovat pozemky, minimalni plocha stavebniho pozemku je 2
000 m2. pro pozemky 108/2 a 78/4 vzhledem k poloze u komunikace 1000 m2. Maximalni pocet objektd v
uzemi: 6.

Pti déleni a scelovani pozemka a vystavbé na nich musi byt dodrZzeny vyse popsané regulativy, hlavné
odstup hlavni stavby od hranic pozemku. Pfi déleni pozemkl se jako minimalni plocha stavebniho
pozemku zapo&itava jen ta jeho &ast, kterd je dle UP uréena k zastavbé. Déleni pozemk( musi byt
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provadéno s ohledem na readlné umisténi hlavnich objektl ovlivnéného trasami technické infrastruktury,
jejich ochrannych pasem a ochrannych pasem komunikaci. Na vSechny stavebni pozemky musi byt
zajiStén sjezd z komunikace. Nové vzniklé stavebni pozemky musi byt napojitelné na budouci sité
technické infrastruktury.
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ODUVODNENI:

9. Postup porizeni Uzemni studie

O potizeni Uzemni studie bylo rozhodnuto na jednani Zastupitelstva mésta Mirotice poté, co byla fesena
problematika zmény ¢. 1 tzemniho planu Mirotice a poZzadavku na sejmuti podminky Uzemni studie

v lokalité Z.ST.2 Straz, k.u. Straz u Mirotic, kde platny Uzemni plan vyZaduje pofizeni a zpracovani tzemni
studie US3.

Zadani zpracoval pofizovatel, Méstsky urad Mirotice, ktery jej predal projektantovi Gzemni studie, kterym
doc. Ing. arch. Petr Kordovsky, spole¢nost Kordovska nebo Kordovsky, architekti s r.o., U Zelezné Lévky 8,
Praha 1, 118 00, IC: 25701819, CKA00254. Nésledné zodpovédny projektant pripravil navrh Gzemni studie
pro verejné projednani dle ust. § 30 stavebniho zdkona.

Verejné projednani navrhu izemni studie zapocal potizovatel dne 19.4.2021, kdy jednotlivé na dotéené
organy, jejichz okruh stanovil obdobné, jako by se jednalo o zménu Uzemniho planu, ale bez sousednich
obci a bez opravnénych investord, rozeslal pisemnost ,,Rozeslani ndvrhu Gzemni studie US3-Z.ST.2 Straz ve
spravnim uzemi Mésta Mirotice”, ve které vyzval dotéené organy, aby ve |h(ité do 30 dnll od obdrzeni této
pisemnosti uplatnily u pofizovatele pisemné pfipominky nebo pozadavky, pfipadné vysledky konzultaci,

s tim, Ze k pozdéji uplatnénym pfipominkam a pozadavkdm se nepfihlizi. Vefejnost byla o ndvrhu tzemni
studie informovana prostrednictvim verejné vyhlasky, ktera byla dne 19.4.2021 vyvésena na Uredni desku
Méstského uradu Mirotice, doruc¢ena dne 4.5.2021 a vyzvala vefejnost, aby do 15 dnid ode dne doruceni
této vyhlasky, tj. do 19.5.2021, uplatnila k ndvrhu této Uzemni studie u pofizovatele pisemné pripominky
nebo pozadavky, opét s tim, Ze k pozdéji uplatnénym pripominkdm a pozadavk(m se nepfihlizi. BEéhem
vetejného projedndni navrhu Gzemni studie byly uplatnény celkem 3 pozadavky dotéenych organt (KU
OZZL, Ministerstvo vnitra, Obvodni bansky urad) a 1 poZadavek majitelky pozemku v feSeném tUzemi
studie (pani Miroslava Tréova). VSem pozadavkdm bylo vyhovéno. Vyporadani pozadavk( provedla dne
1.9.2021 urcena zastupitelka a Uredni osoba pofizovatele a je soucdasti odlvodnéni této studie jako dalsi
kapitola.

Nasledné se potizovatel rozhodl predstavit navrh feSeni Uzemni studie zastupitelskému sboru Mésta
Mirotice, a to na jednani dne 9.3.2022. Dllvodem je to, Ze Uzemni studie méni pocet parcel a umozniuje
vystavbu i na stavebnich pozemcich mensich nez 2 000 m2, coz stanovi Uzemni pldn a je nutné tedy
pockat na zménu €. 1 izemniho planu Mirotice, ktera toto pro lokalitu Z.ST.2 Straz v k.u. Straz u Mirotic
reviduje. Pokud zastupitelé pfijmout obsah projednaného navrhu Uzemni studie, pofizovatel nasledné
tuto Uzemni studii zapise do centralni evidence izemné planovacich ¢innosti prostfednictvim Krajského
Uradu jihoceského kraje a studie se stane sice nezdvaznym, ale neopominutelnym podkladem pro
rozhodovani v daném Uzemi.
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10. Vyporadani uplatnénych pozadavku

Volné ve vazbé na ust. § 30 a ust. § 51 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“), provedl| pofizovatel a uréeny zastupitel toto
vyporadani POZADAVKU uplatnénych k ndvrhu tzemni studie US3 — 2.ST.2 STRAZ ve spravnim Gzemi
Mésta Mirotice, k.U. Straz u Mirotic:

Cislo / dotéeny organ / &.j. / datum Vyporadani
Pozadavky ve stanovisku (kraceno Pokyny pro Gpravu navrhu zmény pro verejné
pofizovatelem) fizeni

01 / KU 0ZZL / KUJCK 54145/2021/ 12.5.2021
Krajsky urad - Jihocesky kraj, odbor Zivotniho
prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, (dale téz
,krajsky urad"), jako pfislusny organ podle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x) zdkona .
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist, (dale jen ,zakon o ochrané
pfirody a krajiny"), uplatiiuje stanoviska k zasadam
uzemniho rozvoje a k Uzemnim plantm obci s
rozsirenou plsobnosti z hlediska zajm
chranénych timto zakonem, a dale k ostatnim
uzemnim plandm a regula¢nim plantm z hlediska
zajmU chranénych timto zakonem, neni-li pfislusny
jiny organ ochrany pfirody, tj. i za zajmy chranéné
zakonem o ochrané ptirody a krajiny v plsobnosti
Ministerstva Zivotniho prostfedi. Krajsky urad
obdrZel dne 19.4.2021 7adost o konzultaci ndvrhu
Uzemni studie ,US3 — Z.ST.2 Straz" (dale téz , US")
s terminem pro uplatnéni stanovisek a pfipominek
nejpozdéji do dne 19.5.2021. Re$ené tGzemi
navrhu uzemni studie ,US3 — Z.ST.2 Straz" se
nachazi v katastralnim Gzemi Straz u Mirotic, na
vychodnim okraji obce v navaznosti na zastavéné
Uzemi. Dle Uzemniho planu Mirotice (dale jen
,UP“) je Fedené Uzemi US soucasti zastavitelné
plochy Z.ST.2 se zplsobem vyuZiti Plochy bydlem'
venkovského charakteru (BV-N). V UP je tato
vymezena jako plocha, v které je provéreni zmén
jejiho vyuziti uzemni studii podminkou pro
rozhodovani. Navrh US fedi zejména parcelaci
stavebnich pozemkd, véetné napojeni témto
pozemk( na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a véetné podrobnych podminek
plosné a prostorové regulace pro umisténi staveb
na nich. Krajsky ufad po posouzeni predlozenych
podkladid na zakladé dostupnych informaci v ramci | RESPEKTOVAT

své mistni a vécné pfislusnosti podle zdkona o Bez pozadavkl na Upravu dokumentace.
ochrané pfirody a krajiny sdéluje nasleduijici:
Stanovisko NATURA:

Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody a
krajiny souhlasi s ndvrhem Uzemni studie ,,US3 —

Stranka 12z 16



Uzemni studie US3-2.ST.2 Straz

Z.ST.2 Straz”. Podle ustanoveni §77a odst. 4 pism.
1) a pism. m) zdkona o ochrané ptirody a krajiny v
Uzemi feeném predloZzenym navrhem US se
nenachazi Zadna evropsky vyznamna lokalita ani
ptaci oblast. NejblizSimi prvky soustavy NATURA
2000 jsou PO €Z0311034 Udoli otavy a Vitavy a
EVL CZ0313094 Blatn3, které jsou od plochy
fesené v US vzdéleny vzdusnou ¢arou cca 5,1 - 8,5
km.

Na zakladé vysSe uvedenych skutecnosti krajsky
Urad vydava stanovisko dle § 45i zakona o ochrané
pfirody a krajiny: Uvedena koncepce Uzemni
studie ,,US3 — Z.ST.2 Straz“ nemuze mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry
vyznamny negativni vliv na ptiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost EVL a PO lezZicich na Uzemi
v pUsobnosti krajského uradu.

Oduvodnéni: Vzhledem k charakteru koncepce,
predstavujici zamér rodinnych doma v zastavitelné
ploe pro bydleni provéiené v UP, kterd je
umisténa v dostate¢né vzdalenosti od
zmifiovanych PO a EVL, Ize z ndvrhu US tedy
usuzovat, Zze nedojde naruseni ¢i dotéeni pfredmét
a ochrany v téchto prvcich soustavy NATURA
2000.

Stanovisko z hlediska ostatnich zajmu ochrany
Zp:

Stanovisko z hlediska ostatnich zajm0 chranénych
zakonem o ochrané ptirody a krajiny: krajsky urad
souhlasi s navrhem Uzemni studie ,,US3 — Z.ST.2
Straz”“.

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d), pism. h) a
pism. j) zakona o ochrané pfirody a krajiny:

v Uzemi Ffedeném predlozenym navrhem US se
nenachazi 7zadné zvlasté chranéné Uzemi ani jeho
ochranné pasmo. Podle ustanoveni § 12 odst. 3
zakona o ochrané pfirody a krajiny: do
pfedmétného Uzemi nezasahuje zadny z
pfirodnich parka. Podle ustanoveni§ 77a odst. 6
zakona o ochrané pfirody a krajiny: v Uzemi
feseném predlozenym navrhem US, v ptislu$nosti
krajského uradu, se nevyskytuji Zddné prvky
uzemniho systému ekologické stability
nadregionalniho ani regionalniho vyznamu.
Krajsky Ufad pouze upozoriuje, Ze ve spravnim
Uzemi mésta Mirotice se nachazi regionalni
biokoridor RBK 307 Hrby-Placka a okrajové sem
zasahuje regionalni biocentrum RBC 1730 Placka. Z
navrhu dzemni studie ,,US3 — Z.ST.2 Straz“ je
mozné se domnivat, Ze nedojde k dotceni Ci
naruseni zajmuU ochrany pfirody v daném Gzemi, u
nichz je k vykonu statni spravy prislusny zdejsi

RESPEKTOVAT
Bez poZadavki na Upravu dokumentace.
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organ ochrany pfirody ve smyslu ustanoveni § 77a
zakona o ochrané pfirody a krajiny, a proto k
nému KU nemd 7adné vyhrady.

OdUvodnéni: Vzhledem k charakteru koncepce
navrhovaného zédméru v feeném tzemi US, ktery
je vsouladu s UP, a absenci ZCHU i prvk( USES v
pfislusnosti krajského Gradu, Ize z ndvrhu US
usuzovat, ze nedojde k dotéeni nebo naruseni
zakonem chranénych zajmu v ochrané pfirody.
Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska dalSich
pfipadné dotéenych organt ochrany pfirody ve
smyslu § 76 a § 77 ZOPK.

02 / MV / MV-64942-4/0SM-2021 / 18.5.2021
Ministerstvo vnitra CR je dotéenym orgédnem ve
smyslu § 175 odst. 1 zdkona ¢.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen
»stavebni zakon“). V souladu s § 30 stavebniho
zakona Vam sdéluji, Ze se v lokalité predmétné
Uzemni studie nenachazi Uzemi vymezené
Ministerstvem vnitra CR ve smyslu §175 odst. 1
stavebniho zdkona.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.

03 / OBU / SBS 17148/2021/0BU-06 / 3.5.2021
Obvodni bansky arad v pro tzemi kraju
Plzenského a Jihoceského, v navaznosti na Vase
oznameni o zvefejnéni navrhu Uzemni shora
uvedené Uzemni studie uvadi, Ze jako dotéeny
organ statni spravy, zajistujici pfi Gzemné
pldnovaci ¢innosti ochranu nerostného bohatstvi
ve smyslu § 15 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon) , ve
znéni pozdéjsich predpisli, nema z tohoto titulu k
shora uvedenému navrhu zadani Zadné namitky
ani pfipominky.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkl na Upravu dokumentace.

04 / Miloslava Tréova / 18.5.2021

Jako majitelka p.p.¢. 78/4 v k.G. Straz u Mirotic
pozaduji do navrhu Uzemni studie zapracovat
moznost vystavby 1 RD na uvedeném p.p.¢. 78/4 v
obdobném feseni, jako na sousednim p.p.c. 3309.
Oduavodnéni: Pozadala jsem siv rdmci zmény ¢. 1 0
snizeni velikost i min. velikost i stavebniho
pozemku pro lokalitu Z.ST.2 na 1100 m2. Dle
sdéleni pofizovatele této pripomince bylo
vyhovéno po spole¢ném projednani ndvrhu zmény
¢. 1. Po odstranéni této podminky lze p.p.¢. 78/4
vyuzit pro stavby 1 RD a proto si o to dovoluji
pozddat. Pozemek je dobie dopravné pfistupny a's
ohledem na soucasnou zastavby zapadné a ndvrh
zastavby vychodné by zde vznikla zbyte¢na
proluka v rdmci stavajici a navrhované zastavby.

VYHOVET

Do finalni podoby navrhu uzemni studie bude na
p.p.€. 78/4 umistén 1 RD s tim, Ze bude vyslovné
uvedeno, Ze jeho zemni a stavebni povoleni je
mozné aZ po nabyti G¢innosti zmény €. 1 UP
Mirotice a snizeni podminky min. velikosti
stavebniho pozemku ze stavajicich 2000 m2 na
1100 m2.

Odavodnéni: pofizovatel zohlednil lokalitu, kde
Zadatelka hodla realizovat stavbu a domniva se, Ze
snizeni minimalni velikosti stavebniho pozemku

z vysoce nadstandardnich 2000 m2 na 1100 m2 je
mozné. Navic lokalita je pomérné mal3, nehrozi
zde, zZe by zde mohl vzniknou satelit rodinnych
dom{ s velmi vysokou hustotou zastavby.
Umisténi budouciho objektu RD ponechava
pofizovatel vyhradné na projektantovi Uzemni
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studie. Pofizovatel predpoklada, Ze polygon
,plocha pro stavbu hlavniho objektu na pozemku”
bude umistén ve vychodni ¢asti dotéeného
pozemku p.¢. 78/4 v k.0. Straz u Mirotic a mimo
ochranné pasmo vedeni VN, tedy pfi spolecné
hranici s vychodné lokalizovanym pozemkem p.c.
3309, kde je také navrZena jedna stavebni parcela.
Nicméng, jak je uvedeno vyse, vyhotoveni
dokumentace Uzemni studie je tzv. vybranou
¢innosti ve vystavbé (viz ust. § 158 stavebniho
zakona) a projektant zde odpovida za spravnost,
celistvost a Uplnost jim zpracované Uzemni studie,
ze strany pofizovatele se tedy jedna pouze o
doporuceni, pokud jde o konkrétni zplsob
naplnéni tohoto pozadavku.

11. Odvozeniny uplatnénych poZzadavku:

Jsou priloZzeny jako samostatna priloha odlvodnéni této izemni studie.
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11.  Odvozeniny uplatn@nych poZadavkl:.........cccceeeiuiieiieiciee et et et e eeaeeeeareas 15
B) GRAFICKA CAST

Vyrokova cast grafické casti:

01) Hlavni vykres M 1:1 000

02) Vykres urbanistického reseni M 1:1 000
Oduvodnéni grafické ¢asti:

03) Vykres funkéniho vyuZiti ploch dle UP M 1:1 000

04) Vykres sirsich vztahi M 1:5 000
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