Zamér: _ , Dne: 06.10.2025
Rizent:

Cj.

Utad: Méstsky urad Mirotice Adresét:
Namésti Mikolase Alse 18 Rozdélovnik
39801 Mirotice
iynbhn8

Vyfizuje: ADELA DUDOVA
Tel: +420 382 229 613
Email: dudova@mirotice.cz

ROZHODNUTI

Vyrokova cast

Méstsky tfad Mirotice, odbor vystavby a dopravy, jako obecni stavebni urad
podle § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. b) zak. ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisti (ddle jen ,stavebni zakon®), prisludny organ
povéieny vykonem statni spravy podle § 7 odst. 2 a § 61 odst. 1 zdkona C.
128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozd&sich piedpisti, a mistné prislusny
spravni organ podle § 11 zdkona c. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdgjich predpist (déle jen ,spravni ¥4d“), obdrZel Zadost o povoleni stavby,
kterou dne 12. 07. 2025 (s doplnénim dne 19. 08. 2025) podala spolecnost
BYDLENT MIROTICE s.r.0., IC 223 93 218, se sidlem Kyselova 1185/2, Praha 8 -
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Kobylisy (ddle jen ,stavebnik®) zastoupena fyzickou podnikajici osobou
,1C , se sidlem Drachkoy Strakonice, pro stavbu:

»vicegeneraéni rodinny dim v k. 4. Mirotice« (déle jen ,stavebni zdmeér®)
na pozemku parc. ¢. 1309/15 v k. 1. Mirotice.

Méstsky urad Mirotice, odbor vystavby a dopravy, jako obecni stavebni tiad
v Iizeni prezkoumal podle § 182 a7 § 192 stavebniho z&kona #adost o vydani
povoleni stavby a posoudil stavebni zdmér dle § 193 stavebniho zékona. Na
zékladé tohoto posouzeni a vsouladu s § 195 a § 211 stavebniho zdkona,
stavebni urad pro vyse uvedeny stavebni zdmér

L Vydava podle § 195, § 197 a § 211stavebniho zikona

povoleni stavby.

Rodinny diim:

(Jednoduchd stavba dle prilohy ¢. 2 ke stavebnimu zdkonu, odst. 1 pism. a) stavhy
pro Dbydieni a rodinnou rekreaci, které maji nejvyse dvé nadzemni a jedno
podzemni podlaZi a podkrovi nebo ustoupené podlazi).

Jedna se o jednopodlaZni, nepodsklepeny vicegeneraéni rodinny dam, ktery
obsahuje 3 byty.

Stavba zdénd, stfecha valbovéd se sklonem 25°. RD obsahuje 2 byty 0 + 3
s piisluenstvim (zddvefi, koupelna + WC, obyvaci pokoj s kuchyiiskym
koutem, 2x loZnice, technick4 mistnost) a 1 byt 0 + 3 s prisluSenstvim (zadvefi,
chodba, koupelna, WC, 2x loZnice, obyvaci pokoj s kuchyriskym koutemn,
technicka mistnost).

Konstrukéni feSeni stavby: obvodové nosné zdivo z RKeramickych tvarnic
Winklmann brousené zdivo, vnitfni nosné zdivo z cihelnych blokt brousené
nosné zdivo Winklmann, nenosné vnitini zdivo z prickovek Winklmann.
Stropni konstrukce tvofena protipoZarnimi sddrokartonovymi deskami
zachycenymi na CD profily a kotvenymi lanky do krovu. Stfedni konstrukce
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tvofena dievénymi vazniky, uloZena na ZB ztuZujicim vénci, sklon 25, streSni
krytina plechovd ze systému SATJAM, barva Cerna.

Stavba bude vytdpéna 3 ks venkovnimi tepelnymi cerpadly (vzduch-vzduch), 3
ks Kklimatizaénimi jednotkami, dopliikové zdroje 3x elektrokotel + systémy
teplovodniho podlahového vytapéni. Stavba bude napojena na velejny
vodovodni a kanalizaéni Fad, de§tova voda bude odvadéna do retencni nadrze
(10 m?) s piepadem do vsakovaciho pole na pozemku stavebnika.

Komunikaéni napojeni na budouci mistn{ asfaltovou komunikaci (vybudovani
v rdmei ZTV v lokalité Na Homoli, ke stavhé komunikace vydano povoleni MéU
Pisek, odborem dopravy, pod ¢&j. MUPI/2024/41435 ze dne 03. 12. 2024)
provedeno novym sjezdem. Parkovan{ pro osobni automobil je feSeno tremi
parkovacimi misty na pozemku stavebnika.

Objekt byl posouzen zhlediska jeho energetické narocnosti, tj. hodnoceni
kvality objektu z hlediska tepelnych ztrat, vyse spotfebovanych energii i
nakladfi na vytapéni, ohfev TUV, vétrani a osvétleni budovy. Byl zpracovan
PENB s vysledkem B — budova velmi usporna.

Pro umisténi a provedeni stavebniho zaméru se stanovuji tyto podminky:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace. kterou
zpracovala " autorizoval = _
(CKAIT ~ MladeZnicka 1239, Strakonice; pfipadné zmény nesmi byt

provedeny bez ptedchoziho povoleni stavebniho ufadu. Projektant odpovida
za spravnost, celistvost a uplnost a bezpecnost stavby provedené podle jim
zpracované projektové dokumentace a proveditelnost stavby podle této
dokumentace, jakoZ i za technickou a ekonomickou uroveii projektu,
technologického zafizeni véetné vlivli na Zivotni prostredi.

2. Stavebni zamér bude umistén v souladu se situatnim vykresem na
pozemku parc. ¢. 1309/15 v k. 4. Mirotice.

3. Stavba bude provadéna svépomoci nebo dodavatelsky. Provadet stavbu

dodavatelsky mtZe jako zhotovitel jen stavebni podnikatel/odborné firma

majici opravnéni k provddéni stavebnich nebo montaznich praci jako
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k predmétu své ¢innosti podle zvlastnich predpist. Déle zabezpeci, aby prace
na stavbe, k jejimuZ provedeni je pfedepséno zvlastni opravnéni, vykondvaly
jen osoby, které jsou drZiteli takového opravnéni.

4, Zarizeni staveniSté veetné skladovani materidlu bude umisténo na
pozemku stavby.

5. Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byl
k dispozici ovéfend projektovéa dokumentace stavby a viechny doklady tykajici
se provadeéné stavby nebo jeji zmény, popiipadé jejich kopie.

6. PIi nedodrZeni projektového feSeni se stavebnik vystavuje nebezpedi
postihu financnimi sankcemi dle § 301 - § 304 stavebniho zdkona.

7. Stavebnik zajisti vytyCeni prostorové polohy stavby opravnénym
zemémeéricem.
8. Pfed zahdjenim praci stavebnik pisemné ozndmi stavebnimu tiadu

termin zahdjeni praci na stavbé a piedloZi prohladeni odborného vedeni
stavby (stavbyvedoucim) v pifpadé provadéni stavby svépomoci nebo nézev
dodavatelské firmy véetné IC., dale jméno a tel. ¢islo osoby povérené odbornym
vedenim stavby.

9. Pfed zahdjenim zemnich praci ohlds{ stavebnik termin jejich zahajeni
Archeologickému tstavu AV CR a umoZni provedeni zachranného
archeologického vyzkumu na dotéeném pozemku.

10. Pred zahdjenim praci je nutno ovéfit uloZeni inZenyrskych siti, aby
nedoslo k jejich pfipadnému poskozeni. Vyskytnou-li se pii provadéni vykopt
inZenyrské sité ¢i vedeni v projektu nezakreslené, mus{ byt provadéni stavby
prizptisobeno skuteénému stavu za dozoru piislusnych spraved téchto siti ¢
vedeni, aby nedoslo k jejich poskozeni, |

11. Budou dodrzeny podminky z4dvazného stanoviska M&U Pisek, odboru
ZP (organu ochrany ZPF), které je soucasti jednotného environmentalniho
stanoviska (JES), pod €.j. R/2025/113798/2 ze dne 26. 06. 2025:
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[=] ks :

Odnimana plocha: ¢ast parc. ¢. 1309/15 (ornd puda) .... celkem k odnéti
0,0433 ha, pro

planovanou vystavbu rodinného domu a zpevnénych ploch:

- Pred zapocetim stavby budou na dotéeném pozemku vytyceny hranice
pozemki, prip.

jejich casti dotCenych odnétim a s jejich pribéhem sezndmi vlastniky,
prip. najemce.

Stavebnik prijme opatfeni vedouci k respektovani hranic povoleného zaboru
tak, aby nedo$lo ke $koddm na okolnich pozemcich.

- Na zdkladé pedologického priizkumu a dle predloZené bilance skryvky
kulturnich vrstev plidy bude skryvka kulturni vrstvy zeminy z plochy trvale
odnaté ze ZPF provedena dle § 8 odst. 1 pism. a) zdkona na vlastni naklady
z odnimané plochy o vyméte 0,0433 ha. Objem orni¢ni vrstvy pady z hloubky
0,25 m z této plochy ¢ini 108,2 m® a tato skrytd zemina bude rozprostiena na
zbyvajici ¢asti pozemku dle KN parc. ¢. 1309/15 v k. U. Mirotice k Fadnému
zemédélskému vyuZiti.

- Zartadné provedeni skryvky kulturni vrstvy zeminy a jeji ndsledné vyuziti
zodpovida: Zadatel.

- Odvoz skryté ornice na urcené pozemky bude dokoncéen nejpozdéji do
doby kolaudace stavby.

- O ¢innostech souvisejicich se skryvkou bude veden protokol. Do protokolu
se zaznamenava objem skryvky, premisténi, rozprostfeni ¢i jiné vyuZiti a
uloZeni skryvky, ddle ochrana a oSetrovani skryvky v déleni na svrchni
kulturni vrstvy pdy a na hloubéji uloZené zurodnéni schopné zeminy (§ 14
odst. 5 vyhlasky MZP ¢ 271/2019, o stanoveni postup@l k zajidténi ochrany
zemédeélského ptidniho fondu).
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- Stavebnik ucini po dobu vystavby opatieni k zabrdnéni Gniku pevnych,

kapalnych a plynnych latek, které by mohly poskodit zemédélskou ptidu a jeji
vegetacni kryt.

- Prilehlé zemédélské pozemky nesmi byt dopravou, skladkou stavebniho
materialu ani samotnou vystavbou poskozeny.

e

- Opatfenim na zadrZeni vody v krajiné bude jimani destové vody a jeji
opétovné vyuziti na pozemku; dle PD.

- Pri stavebni cinnosti nedojde ktakovému zasahu do stavajiciho
melioracniho systému, ktery by nepfiznivé ovlivnil hydrologické a odtokové
pomeéry v uzemi. V pripadé porueni podminky, musi byt neprodlené zjednana
naprava.

- Za trvalé odnéti zemédé€lské pldy ze ZPF pro planovanou vystavbu
rodinného domu a zpevnénych ploch bude v souladu s ustanovenim § 11 odst.
2 zdkona stavebnikovi po zahdjeni realizace zdméru v samostatném Fizeni
predepsan finanéni odvod. O konefné vysi finantnich odvodd bude
rozhodnuto po zahdjeni realizace v samostatném ftizeni dle §11 zékona o
ochrané ZPF.

- Pri rozhodovani o odvodech orgdn ochrany ZPF vychazi z pravniho stavu
ke dni nabyti pravni moci prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle
jinych pravnich predpist.

- Povinny k platbé odvodd je povinen zdej$imu ufadu, jako organu ochrany
ZPT prislusnému k rozhodnuti o odvodech a orgdnu ochrany ZPF, ktery vydal
souhlas s odnétim dle § 11 odst. 4 pism. a) zdkona dorucit kopii rozhodnuti, pro
které je souhlas s odnétim podkladem a to do 6 mésicli ode dne nabyti pravni
moci. Zaroven je povinen témuZ orgdnu pisemné oznamit zahdjeni realizace
zameru, a to nejpozdéji 15 dna pied jejim zahdjenim. Pokud tato podminka
nebude splnéna, dopusti se pravnicka osoba a podnikajici fyzickd osoba dle §
20a odst. 1 pism. k) a 1) zdkona prestupku.

- Povinny k platbé odvod dle § 11a odst. 3 je povinen organu ochrany ZPF
prislusnému Kkrozhodnuti o odvodech ozndmit zménu zplGsobu vyuZiti a
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doloZit kopii opravnéni k provedeni zmény, a to do 1 meésice od této zmeény.
Pokud tato podminka nebude splnéna, dopusti se pravnickd osoba a
podnikajici fyzicka osoba dle § 20a odst. 1 pism. m) zakona prestupku.

- Dojde-li ke zméné v osobg, které svéd¢i opravnéni k zameéru, jsou osoba,
které svédcilo opravnéni k zdméru, a osoba, které nové svédd¢i opravnéni
k zaméru, povinny oznadmit a doloZit organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas
s odnétim a organu ochrany ZPF pfislu$nému k rozhodnuti o odvodech tuto
zménu, a to do 1 mésice od této zmény. Platebni povinnost plvodnimu
povinnému k plathé odvodl zanikd, s vyjimkou nedoplatk®, dnem nabyti
pravni moci rozhodnuti, kterym je povinnost k platbé odvod uloZena novému
povinnému. Pokud tato podminka nebude splnéna, dopusti se prdvnicka osoba
a podnikajici fyzické osoba dle § 20a odst. 1 pism. n) zakona prestupku.

- Pravnickd osoba a podnikajici fyzickd osoba se dopusti dle § 20a odst. 1
pism. j) zdkona pfestupku tim, Ze nesplni nekterou z podminek ochrany ZPF
stanovenou rozhodnutim vydanym na zékladé souhlasu s odnétim zemédelskeé
piidy ze ZPF nebo rozhodnutim o souhlasu s odnétim.

12. Pi provadéni stavby, bouracich, stavebnich a montaznich praci budou
dodrzeny pozadavky zdkona ¢&. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi
pozadavky bezpetnosti a ochrany zdravi pri praci v pracovné pravnich
yztazich a o zajisténi bezpe¢nosti ochrany zdravi pri ¢innosti (zékon o zajisténi
dalich podminek bezpe&nosti a ochrany zdravi pii praci), NV ¢. 591/2006 Sh., o
bliz&ich minimalnich poZadavcich na bezpecénost a ochranu zdravi pii praci na
stavenidtich a NV €& 362/2005 Sb., o bliz$ich poZadavcich na bezpelnost a
ochranu zdravi pti praci na pracovistich s nebezpecim ptdu z vysky nebo do
hloubky.

Déle je nutno pti provadéni stavby dodrZovat predpisy tykajici se bezpecnosti
prace a technickych zafizeni, zakon ¢. 262/2006 Sb., zdkonik préce, ve znéni
pozdéjsich predpist.

13. stavebnikovi se uklada v souladu s § 153 stavebniho zakona, aby pro
stavbu byly pouZity jen takové vyrobky, materidly a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zptisobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Ze stavba
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PIi spravném provedeni a béZné udribé po dobu predpokladdané existence
spliiuje zakladni poZadavky stavby.

14. PIi provadéni stavby bude pouZito jen kvalitnich a neposkozenych
materiald splitujicich poZadavky zakona & 22/1997 Sh., o technickych
pozadavcich na vyrobky a nafizeni vlddy ¢. 163/2002 Sb., o technickych
pozadavcich na vybrané stavebni vyrobky. Doklady o shodé zabudovanych
vyrobki dle uvedeného zakona a nafizeni budou predloZzeny k zdvéreéné

kontrolni prohlidce.

15. PIi provadéni stavby budou dodrZena ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024
Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpisi, a na né
navazujici ustanoveni prislusnych technickych norem.

16. Vprubéhu stavby budou zajidtovdny opatieni na useku pozarni
ochrany, vyplyvajici z povinnosti pravnickych a fyzickych osob, stanovenym
zakonem ¢. 133/1985 Shb., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisty, a

vyhl. ¢. 23/2008 Sb. o technickych podminkdch poZarni ochrany staveb,
v platném znéni.

17. Vpribéhu provéddéni stavebnich praci bude dodriovan zikon ¢
258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pred nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci,

18. Budou dodrzena ochrannd a bezpeénostni pasma dle zakona ¢.
458/2000 Sb., kzajiSténi spolehlivého provozu energetickych zafizeni a
bezpecnostnich pdsem k zamezeni nebo zmirnéni u&inkd pripadnych havarii.

19. Pri provadéni stavby bude dodrZeno ust. § 99 zakona ¢. 263/2016 Sh.,
atomovy zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, a je nutné provést preventivni
ochranna opatieni proti pronikdni radonu z podloZi do objektu dle CSN 73
0601 mj. odvétrani radonu z prostoru pod zdkladovou deskou do nadstieiniho
prostoru objektu.

20. Budou dodrzovény platné pravni predpisy na useku odpadového
hospodarstvi dle zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a jeho provadéci predpisy.
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21. Stavebnik zajisti pravidelné ¢isténi a kropeni komunikaci, pouZzivanych
pro Géely stavby, zejména v prostoru vyjezdil ze stavby. U vyjezdu na pozemni
komunikaci stavebnik rovnéZ zajisti ucinnd opatieni k Cisténi vozidel, aby
komunikace nebyly zneéistovany (ve smyslu ustanoveni pravnich piedpist,
zejména § 19 a § 28 zdkona ¢. 13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich, ve znéni
pozd@jsich predpis). P prokazatelnem znecisténi ptilehlych vozovek stavbou
je nutno zajistit jejich diikladnou ocistu.

22. Materidl a pfipadna sut ze stavby nesmi byt skladovana na velejném
prostranstvi, ale musi byt zajistén okamZity odvoz na povolenou skladku.

23. Prace budou provadény tak, aby byl v co nejmensi mife omezen pohyb
osob ke svym nemovitostem. Pripadné prekopy komunikace budou feseny
umisténim pfechodnych ocelovych ploten. Vykop bude oznacen proti padu
osob a budou dodrZena viechna piisluina bezpe¢nostni pravidla spojena
s vystavbou tohoto charakteru.

24. Po dobu realizace stavby je nutné eliminovat dopady na Zivotni
prostfedi (zejména zvySend prasnost), které jsou vyvolany jak vlastnimi
pracemi na realizaci dila, tak i provozem vozidel stavby, a to aplikaci u¢innych
opatieni napf. skrapénim, zakryvanim skladek sypkého materialuy, aj.).

25. Pfed zahajenim stavby bude na viditelném misté u vstupu na staveniSté
umistén Stitek ,Stavba povolena®, ktery obdrZi stavebnik po nabyti pravni
moci tohoto rozhodnuti. Stitek musi byt chranén pred povétrnostnimi vlivy,
aby tdaje na ném uvedené zlstaly Citelné. Stitek je tieba ponechat na misté
stavby do kolaudace stavby. Po celou dobu vystavhy bude veden stavebni
denik.

26. Pozemky dotdené stavbou budou po ukonceni praci uvedeny do
pltvodniho stavu.

217. Stavebnik je povinen vsouladu s § 160 odst. 2 pism. f) stavebniho
zdkona, ohldsit stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkach
povoleni za Uucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoZznit
proveden{ kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné divody, této
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prohlidky se zucastnit. Kontrolni prohlidky budou provedeny dle § 291
stavebniho zdkona.

28. Dokoncenou stavbu lze uZivat jen na zdkladé kolaudaéniho rozhodnuti
vsouladu s § 230 stavebniho zakona. Stavebnik je povinen dokonéeni stavby
neprodlené ohlésit stavebnimu uradu. O kolaudaci stavby lze Zadat aZ po
vybudovani a zkolaudovéan{ piistupové komunikace k rodinnému domu, a
ostatnich siti verejné technické infrastruktury.

29. Toto rozhodnuti pozbyva platnosti, jestliZe stavba nebude zahajena do 2
let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

30. Stavba bude dokonéena nejpozdéji do 2 let ode dne nabyti prdvni moci
tohoto rozhodnuti.

31. Budou dodrZeny podminky niZe uvedenych zavaznych stanovisek a
vyjadieni:

- zavazné stanovisko KHS J¢K, ze dne 07. 08. 2025 ¢.j. KHSJC 21778/2025/HOK.PI-
PT-ST

- vyjddieni CEVAK a.s., ze dne 20. 08. 2025 zn. 025070264204
II. Vydava podle § 10 odst. 4 zdkona o pozemnich komunikacich
povoleni o pripojeni nemovitosti

k budouci mistni komunikaci umisténé na pozemku parc. ¢. 1309/19 k. u.
Mirotice

za téchto podminek:

1. Provedeni sjezdu bude v souladu s projektovou dokumentaci, kterou
Zpracovala - 'KAITG - 06/2025.

2. Budou dodrZeny podminky vyjadfeni Policie CR, dopravni Inspektorat
Pisek, ze dne 11. 07. 2025 ¢j. KRPC—78913-2/@]—2025—020506—1, vyjadieni —
souhlas s pripojenim na pozemni komunikaci:
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- ptipojeni bude provedeno tak, aby ndsledné svym provedenim vyhovovalo
bezpeénosti silniéniho provozy, zajiStovalo potfebny rozhled a Fadné
odvodnéni.

- pro trvalé napojeni rodinného domu bude tfeba, aby piistupova komunikace
na pozemku parc. & 1309/19 v k. (. Mirotice byla vybudovéna a zkolaudovana
(popt. uvedena do pied¢asného uzivani).

3. Vybudovanim sjezdu nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych pomért pro
odvedeni povrchovych vod z komunikace.

4. Vlastnik sjezdu bude zaji$tovat fadnou tdrzbu celého pripojeni. Nesmi
dochdazet ke zneci$tovani komunikace pii vyjezdu vozidel.

5. Pri provadéni sjezdu bude zajiSténa bezpecnost silnicniho provozu na
mistni komunikaci. Pripadné zvla$tni uZivani vyZaduje povoleni silnitniho

spravniho uradu.

6. Po dokonéeni sjezdu bude mistni komunikace uvedena do piivodniho
stavu.

Ut¢astnici Fizeni nodle § 27 odst. 1 pism. a) spravniho Fadu, je:

BYDLENT MIROTICE s.r.0., IC 223 93 218, se sidlem Kyselova 1185/2, Praha 8 -
Kobylisy

Oduavodnéni

Dne 12. 07. 2025 (s doplnénim dne 19. 08. 2025) podal stavebnik Zadost o
povoleni stavby nebo zafizeni pro stavbu s ndzvem ,Vicegeneracni rodinny
dfm v k. 0. Mirotice“ na pozemku parc. ¢. 1309/15 v k. 4. Mirotice.

Uvedenym dnem poddni Zadosti bylo zahdjeno fizeni o povoleni zameru.
Stavebni Ufad v souladu s § 188 stavebniho zédkona vyrozumeél opatfenim ze
dne 02. 09. 2025 ucastniky fizeni a hlavniho projektanta o zahajeni rizeni. Ve
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vyrozumeni stavebni ufad uved], jakym zplisobem se mohou t¢astnici Fizeni
se zamérem sezndmit a soucasné je poutil o podminkach pro uplatiiovani
namitek. JelikoZ nenafidil ustni jednani, uréil ve vyrozuméni 15 - denni lhiitu
pro uplatnéni namitek (tj. do 02. 09. 2025 véetné). Utastnici Fizeni neuplatnily
Zadnych namitek.

Stavebni urad v fizeni piezkoumal piedloZenou Zddost o vydani povoleni
stavby z hledisek uvedenych v § 193 stavebniho zdkona a posoudil pfedlozend
vyjadren{ a stanoviska.

Stavebni urad zjistil, Ze zadmér je v souladu s poZadavky dle § 193 stavebniho
zakona:

a) uzemné planovacl dokumentacl, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim
zastaveného tzemi,

Mésto Mirotice ma platny UP Mirotice, ktery nabyl Géinnosti dne 27. 05. 2016,
ve znéni zmény ¢. 1 G¢inné od 09. 04. 2022, ve znéni zmény ¢. 2 Uéinné od 30.
11. 2024. Navrhovany stavebni zdmér je umistovan v zastavitelné plose Z.56,
bydleni venkovské, BV. Plochy BV zahrnuji pfevazujici vyuZiti pro rodinné
domy i s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozéasobeni s pHimési
nerusicich funkei mistniho vyznamu; piipustné vyuZiti, mimo jiné pro
nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky prostorového
usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného rédzu pfedmétny stavebni
zamér splnuje. Predmeétny zamér je v souladu s UP Mirotice.

b) ctli a tikoly izemniho pldnovdni, zejména s charakterem tizemi a s poZadavky
na ochranu kulturne historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot
v tzemi, nemd-li obec vyddn tizemni pldn,

Predlozeny zdmér je vsouladu spodminkami vyuZiti ploch v platném
Uzemnim planu.

Zameér vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym poZadavkiim
na vyuzivani a prostorové uspofddani tizemi s ohledem na podminky v tizemi
a s ohledem na stavajici charakter zastavby v uzemi. Vzhled navrZené stavby,
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jeji vyska, poloha a orientace hfebene neni v rozporu s charakterem stavajici
zastavby.

¢) poZadavky tohoto zdkona a jeho provddecich pravnich predpist,

Naplnéni poZadavkl stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist
posuzoval stavebni ufad na zdkladé predloZené projektové dokumentace a na
zakladé zavaznych stanovisek dotéenych organil a subjektt, které ve spravnim
tizeni haji zajmy vefejné infrastruktury a které se k navrhované stavbé
vyjadfili. PoZarni bezpecnost, ochrana zdravi osob a zviFat, ochrana Zivotniho
prostiedi a bezpecnost pii uzivéni stavby bude zajisténa. Umisténim stavhy
nejsou ohroZeny vefejné zajmy ani nepfriméfené omezena ¢i ohroZena prava a
pravem chranéné zajmy ucastniki fizeni.

d) poZadavky jinych pravnich predpistt chranicich dotcéené verejné zajmy,

Vydand zdvazna stanoviska, stanoviska a vyjadfeni dotenych organt a
subjektt, které ve spravnim fizeni haji zajmy vefejné a které se k navrhované
stavhé vyjadiili, jsou souhlasnd, piipadne podminky byly zahrnuty do
vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti.

e) poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,

Navrhovany stavebni zamér nevyvolavé novy narok na vefejnou dopravni ani
technickou infrastrukturu.

f) ochranou prav a pravem chranénych zdjmit Ucastnika rizen,
Uéastnici Fizeni v pritbéhu Fizeni neuplatnili Z&dné namitky ani pripominky.

Stavebni Gfad posuzoval vliv navrhovaného stavebniho zaméru na sousedni
stavhy, zda nedojde ke zhorSeni podminek pro jejich vyuzivani pii zachovani
kvality prostiedi. Ta je ddna zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho
prostfedi, napf. hladinou hluku, Fistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim a
kvalitou zeleng, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.
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Stavebni zamér nenarusuje kvalitu prostfedsi, Koresponduje s vyuZitim tzemi
ani nenavysuje dopravni zatiZeni, neni zdrojem zdvad nebo vliva, které by dle
charakteru lokality byly neslucitelné s pohodou v lokalité samotné nebo v jejim
okoli, sousednim nemovitostem se podminky pro jejich vyuZzivdni nezhorsi
s ohledem na miru piipustnou stavajicim poméram.

Z hlediska Zivotniho prostfedi a hygienické ochrany neprindsi navrhovana
stavba do stavajiciho prostiedi Zadné nové vyznamné zdroje znecisténi nebo
hluku.

K Tizeni byly piedloZeny zdvaznd stanoviska, stanoviska. rozhodnuti a
vyjadreni dotéenych organti a dalsi podklady:

- vyjadreni CETIN a.s., ze dne 11. 07. 2025 C.j. 192384/25

- vyjadieni Policie CR, DI Pisek, ze dne 11. 07. 2025 ¢.j. KRPC-78913-2/CJ-2025-
020506-1

- souhlasné jednotné environmentalni stanovisko (JES) M&U Pisek, odboru 7P,
ze dne 26. 06. 2025 ¢.j. MUPI/2025/112798/2

- zavazné stanovisko KHS J¢K, ze dne 07. 08, 2025 C.j. KHSJC 21778/2025/HOK.PI-
PT-ST

- smlouva o smlouvé budouci (zfizeni vécného bfemene) EG.D, s.r.0.
- vyjddieni CEVAK a.s., ze dne 20. 08. 2025 zn. 025070264204

- vyjadi'eni GAS Distribution s.r.o., ze dne 11. 07. 2025 zn. M18391-26389163
(plyn)

-vyjadreni EG.D, s.r.o., ze dne 11. 07. 2025 zn. M18391-26389161 (elektro)

Okruh ucastnikd fizeni (v souladu s § 182 stavebniho zdkona):

a) stavebnik:

BYDLENI MIROTICE s.r.0.
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b) obec, na jejim# uzemi mé byt poZadovany stavebni zameér uskuteénén:
Meésto Mirotice

0) vlastnik stavby, na které mé byt poZzadovany stavebni zameér uskutecnén,
neni-li sém stavebnikem, nebo ten, kdo mé ke stavbé jiné vécné pravo, neni-li
sam stavebnikem:

BYDLENI MIROTICE s.r.0.

d) osoby, jejichZ vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo K sousednim stavbam
nebo sousednim pozemkiim miiZe byt rozhodnutim o povoleni zameéru primo
dotceno:

Mésto Mirotice, CONFIN REAL ESTATE s.r.o0., MUDr.
i, EG.D Holding, a.s., CEVAK a.s.

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zdkon:
nejsou.

stavebni ufad s ohledem na velikost navrhované stavby, velikost pozemkil
v dané lokalité stanovil okruh t¢astnikil fizeni ve vyse uvedeném rozsahu. Dle
nézoru stavebniho ufadu nemohou byt prava a pravem chranéné zajmy a
povinnosti vlastnikil vzdalengjSich pozemki a staveb na nich stavebnim
zamérem dotceny.

Stavebni Gfad prezkoumal pFedloZenou Zadost a zjistil, Ze jejim uskutefnénim
nebo uZivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvla$tnimi predpisy. Umisténi stavby je v souladu
se schvalenou uzemné planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym
poZadavklm na vyuZziti uzemi.

RD bude napojen na veiejny vodovodni a kanaliza¢ni fad, destova voda bude
odvadéna do retenéni nadrZze (10 m?®) s piepadem do vsakovaciho pole na
pozermku stavebnika.
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Pro realizaci staveb vodohospodéaiské infrastruktury vydal MU Pisek, odbor
zivotniho prostredi, rozhodnuti o spole¢ném povoleni stavby pod ndzvem
»Mirotice - 1. Etapa 14 RD - inZenyrské sité“ pod ¢.j. MUP1/2024/72115/ZH ze dne
04.12. 2024.

Stavebni urad dale ovéfil, Ze projektovd dokumentace pro navrhovany
stavebni zamér je Uplnd, prehlednd a v odpovidajici mife jsou I'eSeny obecné
pozadavky na vystavbu. Projektovd dokumentace spliiuje  poZadavky
stanovené vyhlaSkou ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb. Soucasné
predloZend projektova dokumentace obsahuje vekeré poZzadované udaje
v podrobnostech potiebnych pro posouzeni stavebniho zaméru uvedenych
vpriloze ¢ 1, kterd stanovuje obsah dokumentace pro povoleni stavby.
Projektovd dokumentace byla zpracovéana

autorizovanou osobou je  _ AL (CKAIT . __ .

Dle § 18 stavebniho zdkona rozhodoval stavebni urad ve vzajemné soudinnosti
se zavaznymi stanovisky a stanovisky dotéenych organi, které chrani vefejné
zajmy podle jinych pravnich predpist. Stavebni Grad zajistil vzajemny soulad
predloZenych zavaznych stanovisek dotéenych organlt vyZadovanych
zvlastnimi pravnimi predpisy, zabezpe¢il plnéni poZzadavkd vlastnikd siti
technického vybaveni a podminky stanovisek zahrnul do podminek vyroku
tohoto rozhodnuti.

Do podminek rozhodnuti nebyly zahrnuty ty podminky, kde povinnost jejich
plnéni vyplyvd piimo zplatnych pravnich predpist a ty, které se tykaji
soukromopravnich vztah® déastnikd.

Stavebni urad s ohledem na vy$e uvedené neshledal v pribéhu fizeni divody,
které by brénili povoleni uvedeného stavebniho zdméru. Stavebni zamer je
vsouladu spoZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisd.
Stavebni urad proto rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za
pouziti ustanoveni pravnich ptredpisti ve vjroku uvedenych.

Stavebni fad jako obecni stavebni tfad piislusny dle § 40 odst. 5 pism. b)
zakona o pozemnich komunikacich, pii posouzeni povoleni o pripojeni
nemovitosti vychazel ze skutecnosti, Ze Zadatel splnil viechny naleZitosti podle
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§ 12 obecné zavazné vyhlasky €. 104/1977 Sb., kterou se provadi zdkon o
pozemnich komunikacich. Byl doloZen souhlas vlastnika pozemku parc. C.
1309/19 k. 0. Mirotice (CONFIN REAL ESTATE s.r.0.), na kterém bude
vybudovdna mistni komunikace, vyznateny na situacnim vykresu
dokumentace a dale byl doloZen souhlas Police CR, DI Pisek.

Pro trvalé napojeni rodinného domu k mistni komunikaci bude treba, aby
piistupova komunikace na pozemku parc. ¢ 1309/19 v k. 4. Mirotice byla
vybudovana a zkolaudovéna (popf. uvedena do pred¢asného uzivani). Pro
realizaci stavby komunikace vydal M&U Pisek, odbor dopravy, rozhodnuti o
spoleéném povoleni stavby pod nazvem ,Mirotice - 1. Etapa 14 RD, inZenyrské
sité, komunikace® pod ¢j. MUPI/2024/41435 ze dne 03. 12. 2024 (PM dne 07. 01.
2025).

Stavebni ufad proto povolil pfipojeni nemovitosti ke komunikaci tak, jak je
uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat ke Krajskému ufadu - JihoCeského kraje,
¢. Bud&jovice, oddéleni krajsky stavebni ufad, a to do 15 dnt ode dne jeho
doruceni podanim uéinénym u zdejdiho stavebniho ufadu. Pripadné odvolani
musi mit naleZitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

V¢as podané a pripustné odvoldni mé odkladny ucinek.

Odvolanim 1ze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo
jeho vedlej§i ustanoveni. Odvolani jen proti od@vodnéni rozhodnuti je
neplipustné.

Odvolani musi mit nalezitosti uvedené v § 37 odst. 2 spravniho fadu a musi
obsahovat udaje o tom, proti kterému rozhodnuti smétuje, v jakém rozsahu ho
napada a v Cem je spatiovan rozpor s pravnimi piedpisy nebo nespravnost
rozhodnuti nebo Fizeni, jeZ mu predchazelo. Nenili v odvolani uvedeno, v
jakém rozsahu odvolatel rozhodnuti napadd, plati, Ze se doméha zruseni
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celého rozhodnuti. Odvolani se podavd s potrebnym poctem stejnopist tak, aby
jeden stejnopis zfistal spravnimu organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden
stejnopis. Nepodé-li tcastnik potfebny pocet stejnopist, vyhotovi je spravni
organ na néklady ucastnika.

K novym skutecnostem a k ndvrhtim na provedeni novych dtikazi, uvedenym
v odvolani nebo v priibéhu odvolaciho Fizeni, se prihlédne jen tehdy, jde-li o
takové skutecnosti nebo dtikazy, které G¢astnik nemohl uplatnit dfive. Namita-
li ucastnik, Ze mu nebylo umoZnéno udinit v fizeni v prvnim stupni urcity
Ukon, musi byt tento tikkon u¢inén spolu s odvolanim.

Stavebni irad po dni nabyti prdvni moci povoleni zdméru zasle dolozku pravni
moci a vyhotoveni ovéfené dokumentace stavebnikovi, vlastnikovi stavby,
pokud neni stavebnikem, dotéenym organfim a stavebnimu uradu prislusnému
k umisténi nebo povoleni vedlej§i stavby v souboru staveb, a obecnému
stavebnimu dfadu, nejde-li o soubor staveb. Stavebnikovi zadle také &titek
obsahujici identifikaéni udaje o povoleném stavebnim zaméru. Stavebnik je
povinen Stitek pied zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
stavenisté a ponechat jej tam aZ do dokonéeni stavby.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni zdméru nenabude pravni moci.

Povoleni m& podle § 198 odst. 1 stavebniho zdkona platnost 2 roky ode dne
nabyti pravni moci.

Povoleni zaméru pozbyvd platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena v dobé jeho
platnosti. Povoleni zaméru pozbyva platnosti téz dnem, kdy stavebni uiad
obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého stavebniho zameéru
upousti; to neplati, jestliZe stavba jiZ byla zahdjena.

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona ¢&. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdejsich piedpist, stanoveny podle polozky 18 odst. 1 pism. a) ve vysi 5.000
K¢ sazebniku spravnich poplatkdl, vsouladu s § 9 uvedeného zakona byl
poniZen.
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Spravni poplatek ve vysi 4.000 K¢ byl uhrazen dne 02. 09. 2025.

Podepsano dle data v el.podpisu.

ADELA DUDOVA

Rozdélovnik:

Zastupce stavebnika

__.&p.” , 38601 Drachkov

Obec

Mésto Mirotice, Namésti Mikolase AlSe 18, 39801 Mirotice

Ostatni icastnici rizeni

CONFIN REAL ESTATE s.r.o., Dittrichova 346/4, Nové Mésto,
12000 Praha
|, Palackého 28201 Cesky Brod
. ___ ___ ' Jozefa Miskovského *, 28201 Cesky Brod
CEVAK a.s., Severni 2264/8, Ceské Budéjovice 3, 37010 Ceské
Budéjovice
EG.D Holding, a.s., Lidické4 1873/36, Cernd Pole, 60200 Brno
‘ “Horni Rybniky . 54941 Zabrodi
' " Horni Rybniky . °, 54941 Zabrodi

Dotéené spravni organy
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Méstsky urad Pisek - odbor vystavby a UP, €.p. 114, 39701

PCR Dopravni inspektorat Pisek, &.p. 377, 39701

Meéstsky urad Pisek - odbor Zivotniho prostiedi, ¢.p. 114, 39701
Krajska hygienicka stanice Jihoc¢eského kraje se sidlem v
Ceskych Budg&jovicich, Na Sadech 1858/25, Ceské Budéjovice 3,
37001 Ceské Budéjovice
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