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Tel: +420 382 229 613
Email: dudova@mirotice.cz
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Vyrokova cast

Méstsky urad Mirotice, odbor vystavby a dopravy, jako obecni stavebni urad
podle § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. b) zak. ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zdkon®), prislusny organ
povéreny vykonem statni spravy podle § 7 odst. 2 a § 61 odst. 1 zakona C.
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpis, a mistné prislusny
spravni orgdn podle § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., sprdvni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,spravni rdad“) a podle § 40 odst. 4 pism. a)
zakona C. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, obdrZel Zadost o povoleni
stavby ve zrychleném rizeni, kterou dne 02. 02. 2026 (s doplnénim dne 20. 04.

2026) podal:
Vaclav Zahour, nar. 31. 10. 1971, bytem Cimelice 48 (déle jen ,stavebnik®)
v zastoupeni (na zakladé plné moci):

RAFAN HOMES s.r.0., IC 172 43 050, se sidlem Novohospodska 147, P¥ibram
IX.

pro stavbu:
»Rodinny dtim v k. u. Cimelice“

(dale jen ,stavebni zamér“) na pozemcich parc. ¢. 129/16, 955/45, 121/2 v k. Q.
Cimelice.

Méstsky urad Mirotice, odbor vystavby a dopravy, jako obecni stavebni urad
v Fizeni prezkoumal podle § 182 az § 192 stavebniho zdkona zadost o vydani
rozhodnuti ve zrychleném rizeni a posoudil stavebni zdmeér dle § 193
stavebniho zakona. Na zakladé tohoto posouzeni a v souladu s § 195, § 211 a §
212 stavebniho zakona, stavebni urad pro vySe uvedeny stavebni zameér

L. Vydava podle § 195, 197 a 212 stavebniho zakona
povoleni stavby

ve zrychleném rizeni, jako prvni ukon v rizeni.
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Stavebni zamér obsahuje:

Rodinny dum:

(jednoducha stavba dle prilohy ¢. 2 ke stavebnimu zdkonu, odst. 1 pism. a) stavby
pro bydleni a rodinnou rekreaci, které maji nejvyse dvé nadzemni a jedno
podzemni podlaZi a podkrovi nebo ustoupené podlaZzi).

Rodinny dim je navrZen jako jednopodlazni s podkrovim bez podsklepeni,
obdélnikového tvaru srozméry 13,96 x 7,21 m, zaklady z prostého betonu,
nosné Kkonstrukce provedeny =z keramickych tvarnic, zastreSen sedlovou
stfechou se skonem 35°, vySka hiebene 6,52 m, stieSni krytina betonové tasky.
RD obsahuje byt 0 + 4 s prisluSenstvim (vstupni hala, technickd mistnost,
koupelna, WC, obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, loZnice; obytné podkrovi).

Konstrukéni feSeni stavby: obvodové zdivo provedeno z keramickych bloki
Heluz Family 30, nenosné zdivo z keramickych tvarnic — prickovek, fasada
zateplena kontaktnim zateplovacim systémem z EPS, barevnost ve svétlém
odstinu, okenni a dvefni vyplné navrzeny izola¢nim trojsklem v tmavém
odstinu ramu.

Vytapéni zajiSténo plynovym kondenza¢nim kotlem, napojen na teplovodni
podlahové vytapéni, dopliikovy zdroj krbova vlozka na tuha paliva.

RD bude zasoben vodou z nové vrtané studny, splaskové vody budou odvadény
pres revizni Sachtu a kanaliza¢ni pripojku do verejného kanaliza¢niho radu.
Objekt bude napojen na STL plynovod novou plynovodni pfipojkou.

Destové vody ze strechy RD a zpevnénych ploch budou napojeny na retenc¢ni
nadrze o objemu 5 m?2s bezpecnostnim pirepadem do vsakovaciho télesa o plose
13,5 m? na pozemku stavebnika.

RD bude napojen na rozvody NN a STL plynovod z pilife v oploceni.

Komunikaéni napojeni na stavajici silnici bude provedeno novym sjezdem na
pozemku parc. ¢. 955/45 v k. u. Cimelice. Parkovéni pro 2 osobni automobily je
reSeno na zpevnénych plochach na pozemku stavebnika.
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Oploceni pozemku (ulicni) bude tvoreno zdénymi sloupy a podezdivkou
s dfevénou plotovou vyplni, vySky 1,80 m. Ostatni oploceni pozemku tvoreno
ocelovymi sloupky a draténym pletivem, vyska 1,80 m.

Napojeni na dopravni infrastrukturu:

Komunikaé¢ni napojeni na stavajici mistni komunikaci bude provedeno novym
sjezdem (Sjezdy a ndjezdy na pozemni komunikace slouZici pro pripojeni
sousedni nemovitosti jsou stavbami drobnymi, které dle § 171 stavebniho zdkona
nevyzaduji povoleni od stavebniho uradu).

Objekt byl posouzen z hlediska jeho energetické narocnosti, tj. hodnoceni
kvality objektu z hlediska tepelnych ztrat, vySe spotfebovanych energii Ci
ndkladll na vytapéni, ohiev TUV, vétrani a osvétleni budovy. Byl zpracovan
PENB s vysledkem B — budova velmi usporna.

Vymezeni pozemki pro realizaci stavebniho zaméru:

Stavebnim zameérem se souvisejicimi stavbami jsou primo dotCeny pozemky
parc. ¢. 129/16, 955/45, 121/2 v k. 0. Cimelice.

Sousedni pozemkKky:
PozemKy parc. st. 191/1 a parc. ¢ 129/5, 129/1, 955/21 v k. u. Cimelice.
Pro umisténi a provedeni stavebniho zaméru se stanovuji tyto podminky:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou
zpracoval Ing. Jifi Novotny, autorizoval Ing. Jan Ha3ek, CKAIT 0008539, a ktera
je prilohou tohoto rozhodnuti; pripadné zmény nesmi byt provedeny bez
predchoziho povoleni stavebniho uradu. Projektant odpovida za spravnost,
celistvost a uplnost a bezpecnost stavby provedené podle jim zpracované
projektové dokumentace a proveditelnost stavby podle této dokumentace,
jakoZz 1 za technickou a ekonomickou uroven projektu, technologického
zatizeni vCetné vlivll na Zivotni prostiedi.
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2. Stavebni zdmeér bude umistén v souladu s koordinaénim situaénim
vykresem, na pozemcich parc. ¢. 129/16, 955/45, 121/2 v k. u. Cimelice.

3. Stavba bude provadéna svépomoci nebo dodavatelsky. Provadét stavbu
dodavatelsky muZe jako zhotovitel jen stavebni podnikatel/odborna firma
majici opravnéni k provadéni stavebnich nebo montdZznich praci jako
k predmétu své ¢innosti podle zvlastnich predpist. Dale zabezpeci, aby prace
na stavbé, k jejimuZ provedeni je predepsano zvlastni opravnéni, vykonavaly
jen osoby, které jsou drziteli takového opravnéni.

4., Zarizeni staveniSté vcetné skladovani materidlu bude umisténo na
pozemku stavby.

5. Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byl
k dispozici ovérena projektova dokumentace stavby a vSechny doklady tykajici
se provadéneé stavby nebo jeji zmeény, popripadé jejich kopie.

6. Pri nedodrzeni projektového reSeni se stavebnik vystavuje nebezpeci
postihu finan¢nimi sankcemi dle § 301 - § 304 stavebniho zdkona.

7. Stavebnik zajisti vytyCeni prostorové polohy stavby opravnénym
zemémeéricem.
8. Pred zahajenim praci stavebnik pisemné oznami stavebnimu uradu

termin zahajeni praci na stavbé a predloZi prohlaSeni odborného vedeni
stavby (stavbyvedoucim) v pripadé provadéni stavby svépomoci nebo nazev
dodavatelské firmy vcetné IC., déle jméno a tel. ¢islo osoby povéfené odbornym
vedenim stavby.

9. Pred zahdjenim zemnich praci ohlasi stavebnik termin jejich zahajeni
Archeologickému tustavu AV CR a umoZni provedeni zachranného
archeologického vyzkumu na dot¢eném pozemku.

10. Budou dodrZeny podminky Me&U Pisek, odboru ZP, zahrnuté do
jednotného enviromentalniho stanoviska (JES), €.j. MUPI/2025/114099 ze dne
28. 11. 2025:
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Odnimand plocha: parc. ¢. 129/16 (orna ptida) k. 4. Cimelice .... celkem
k odnéti 0,0200 ha,

pro planovanou stavbu rodinného domu a zpevnénych ploch.

- Pred zapocetim stavby budou na dotCeném pozemku vytyCeny hranice
pozemkd, prip.

jejich ¢asti dotCenych odnétim a s jejich pribéhem seznami vlastniky,
prip. ndjemce.

Stavebnik prijme opatreni vedouci k respektovani hranic povoleného zaboru
tak, aby nedoslo ke Skodam na okolnich pozemcich.

- Na zdkladé pedologického prizkumu a dle predloZené bilance skryvky
kulturnich vrstev pady bude skryvka kulturni vrstvy zeminy z plochy trvale
odnaté ze ZPF provedena dle § 8 odst. 1 pism. a) zakona na vlastni naklady
z odnimané plochy o vymeéte 0,0200 ha. Objem orni¢ni vrstvy ptdy z hloubky
0,2 m z této plochy ¢ini 40,0 m® a tato skrytd zemina bude rozprostiena na
zbyvajici ¢asti pozemku dle KN parc. ¢. 129/16 vk. . Cimelice k Fadnému
zemeédeélskému vyuZiti.

- Za radné provedeni skryvky kulturni vrstvy zeminy a jeji nasledné vyuziti
zodpovida: Vaclav Zahour, Cimelice 48.

- Odvoz skryté ornice na urCené pozemky bude dokoncen nejpozdéji do
doby kolaudace stavby.

- O Cinnostech souvisejicich se skryvkou bude veden protokol. Do protokolu
se zaznamenava objem skryvky, premisténi, rozprostreni ¢i jiné vyuziti a
uloZeni skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky v déleni na svrchni
kulturni vrstvy ptidy a na hloubéji uloZené zurodnéni schopné zeminy (§ 14
odst. 5 vyhlasky MZP ¢. 271/2019, o stanoveni postupl Kk zajisténi ochrany
zemédeélského ptidniho fondu).
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- Stavebnik ucini po dobu vystavby opatfeni k zabranéni uniku pevnych,
kapalnych a plynnych latek, které by mohly poskodit zemédélskou ptdu a jeji
vegetacni kryt.

- Prilehlé zemédélské pozemky nesmi byt dopravou, skladkou stavebniho
materidlu ani samotnou vystavbou poskozeny.

- Opatfenim na zadrZeni vody v krajiné bude jimani deStové vody a jeji
opétovné vyuZité na pozemku; dle PD.

- Pri stavebni cinnosti nedojde Kk takovému zasahu do stavajiciho
meliora¢niho systému, ktery by nepriznivé ovlivnil hydrologické a odtokové
poméry v uzemi. V pripadé poruseni podminky, musi byt neprodlené zjednana
naprava.

- Za trvalé odnéti zemédélské pidy ze ZPF pro planovanou vystavbu
rodinného domu a zpevnénych ploch bude v souladu s ustanovenim § 11 odst.
2 zadkona stavebnikovi po zahajeni realizace zaméru v samostatném Fizeni
predepsdn finan¢ni odvod. O konecné vysi finan¢nich odvodd bude
rozhodnuto po zahdjeni realizace v samostatném fizeni dle § 11 zdkona o
ochrané ZPF.

- Pri rozhodovani o odvodech organ ochrany ZPF vychazi z pravniho stavu
ke dni nabyti pravni moci prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle
zvlastnich pravnich predpist.

- Povinny k platbé odvodi je povinen zdej$imu uradu, jako organu ochrany
ZPF prisluSnému k rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal
souhlas s odnétim dle § 11 odst. 4 pism. a) zakona dorucit kopii rozhodnuti, pro
které je souhlas s odnétim podkladem a to do 6 mésici ode dne nabyti pravni
moci. Zaroven je povinen témuz orgadnu pisemné oznamit zahajeni realizace
zdmeéru, a to nejpozdéji 15 dnid pred jejim zahdjenim (§ 11 odst. 4 pism. b)).
Pokud tato podminka nebude splnéna, dopusti se fyzicka osoba dle § 20 odst. 1
pism. k) a 1) zakona prestupku.

- Povinny k platbé odvodd dle § 11 odst. 5 je povinen organu ochrany ZPF
prislusnému k rozhodnuti o odvodech ozndmit zménu zpisobu vyuZiti a
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doloZit kopii opravnéni k provedeni zmény, a to do 1 meésice od této zmeény.
Pokud tato podminka nebude splnéna, dopusti se fyzicka osoba dle § 20 odst. 1
pism. m) zakona prestupku.

- Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd, je novy povinny
k platbé odvodidl povinen oznamit a doloZit orgdnu ochrany ZPF, ktery vydal
souhlas s odnétim a organu ochrany ZPF prisluSnému k rozhodnuti o odvodech
tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmeény. Pokud tato podminka nebude
splnéna, dopusti se fyzicka osoba dle § 20 odst. 1 pism. n) zakona prestupku.

- Fyzicka osoba se dopusti dle § 20 odst. 1 pism. j) zakona prestupku tim, Ze
nesplni nékterou z podminek ochrany ZPF stanovenou rozhodnutim vydanym
na zadkladé souhlasu s odnétim zemédélské plidy ze ZPF nebo rozhodnutim o
souhlasu s odnétim.

11. Pred zahajenim praci je nutno oveérit ulozeni inZenyrskych siti, aby
nedoslo k jejich pripadnému poSkozeni. Vyskytnou-li se pri provadéni vykopt
inzenyrské sité ¢i vedeni v projektu nezakreslené, musi byt provadéni stavby
prizplisobeno skute¢nému stavu za dozoru prislusnych spravca téchto siti ¢i
vedeni, aby nedoslo k jejich poSkozeni.

12. Pri provadeéni stavby, bouracich, stavebnich a montaZznich praci budou
dodrZzeny pozZadavky zakona ¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi
pozadavky bezpecCnosti a ochrany zdravi pri praci vpracovné pravnich
vztazich a o zajisténi bezpecnosti ochrany zdravi pri ¢innosti (zakon o zajisténi
dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci), NV ¢. 591/2006 Sb., o
blizSich minimalnich poZadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pri praci na
staveniStich a NV ¢. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich na bezpecnost a
ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpec¢im piidu z vysky nebo do
hloubky.

Dédle je nutno pri provadéni stavby dodrzovat predpisy tykajici se bezpecnosti

prace a technickych zafizeni, zakon €. 262/2006 Sb., zdkonik prace, ve znéni
pozdéjsich predpist.
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13. Stavebnikovi se uklada v souladu s § 153 stavebniho zdkona, aby pro
stavbu byly pouzity jen takové vyrobky, materidly a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrZeny ucel zarucuji, Ze stavba
pri spravném provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence
spliiuje zakladni poZadavky stavby.

14. Pri provadéni stavby bude pouZito jen kvalitnich a neposkozenych
materidll spliujicich poZadavky zdkona ¢. 22/1997 Sbh., o technickych
poZadavcich na vyrobky a narizeni vlady ¢. 163/2002 Sb., o technickych
poZadavcich na vybrané stavebni vyrobky. Doklady o shodé zabudovanych
vyrobkl dle uvedeného zdkona a natizeni budou piredlozeny k zavérecné

kontrolni prohlidce.

15. Pri provadeéni stavby budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024
Sh., o poZadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisi, a na né
navazujici ustanoveni prislusnych technickych norem.

16. V pribéhu stavby budou zajiStovany opatfeni na useku pozarni
ochrany, vyplyvajici z povinnosti pravnickych a fyzickych osob, stanovenym
zdkonem ¢. 133/1985 Sh., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjsSich predpisd, a

vyhl. ¢. 23/2008 Sbh., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb,
v platném znéni.

17. V priitbéhu provadéni stavebnich praci bude dodrZovan zakon ¢.
258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a narizeni vlady ¢. 272/2011 Sh., o
ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci.

18. Budou dodrZena ochranna a bezpecnostni pasma dle zakona C.
458/2000 Sb., kzajiSténi spolehlivého provozu energetickych zarizeni a
bezpecnostnich padsem k zamezeni nebo zmirnéni u¢inkd pripadnych havarii.

19. Pri provadéni stavby bude dodrzeno ust. § 99 zdkona ¢. 263/2016 Sb.,
atomovy zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisl, a je nutné provést preventivni
ochrannd opatieni proti pronikani radonu z podloZi do objektu dle CSN 73
0601 mj. odvétrani radonu z prostoru pod zakladovou deskou do nadstreSniho
prostoru objektu.
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20. Budou dodrzovany platné pravni predpisy na useku odpadového
hospodarstvi dle zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech a jeho provadéci predpisy.

21. Stavebnik zajisti pravidelné ¢isténi a kropeni komunikaci, pouzivanych
pro ucely stavby, zejména v prostoru vyjezdi ze stavby. U vyjezdu na pozemni
komunikaci stavebnik rovnéz zajisti uCinnd opatreni k CiSténi vozidel, aby
komunikace nebyly zneciStovany (ve smyslu ustanoveni pravnich predpisd,
zejména § 19 a § 28 zakona €. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpistl). Pri prokazatelném znecisténi prilehlych vozovek stavbou
je nutno zajistit jejich dikladnou ocistu.

22. V pripadé nutnosti pouZit verejné prostranstvi k jinému ucelu, nez pro
ktery je urceno (,zvlastni uzivani“) je nutno dle § 25 zdkona ¢. 13/1997 Sh., o
pozemnich komunikacich pozadat o povoleni zvlaStniho uzivani komunikace u
prislusného silniéniho spravniho uradu, ¢i o souhlas se zvlastnim uzivanim
zelené.

23. Materidl a pripadnd sut ze stavby nesmi byt skladovdna na verejném
prostranstvi, ale musi byt zajiStén okamzity odvoz na povolenou skladku.

24. Provoz na prilehlych komunikacich nesmi byt provadénim stavby
naruSen. Dale nesmi dochazet k naruSovani pohody bydleni v prilehlé
zastavbé. Bude zabezpeceno, aby nedochazelo, k narusovani no¢niho klidu.

25. Prace budou provadeény tak, aby byl v co nejmensi mife omezen pohyb
osob ke svym nemovitostem. Pripadné prekopy komunikace budou reSeny
umisténim prechodnych ocelovych ploten. Vykop bude oznacen proti padu
osob a budou dodrZena vSechna prisluSnd bezpecnostni pravidla spojena
s vystavbou tohoto charakteru.

26. VSechny stavebni konstrukce budou dimenzovany a provedeny podle
statickych vypoctu.
217. Po dobu realizace stavby je nutné eliminovat dopady na Zivotni

prostredi (zejména zvySend prasnost), které jsou vyvolany jak vlastnimi
pracemi na realizaci dila, tak i provozem vozidel stavby, a to aplikaci u¢innych
opatreni napr. skrapénim, zakryvanim skladek sypkého materidlu, aj.).
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28. Pred zahdajenim stavby bude na viditelném misté u vstupu na stavenisté
umistén Stitek ,Stavba povolena“, ktery obdrzi stavebnik po nabyti pravni
moci tohoto rozhodnuti. Stitek musi byt chranén pfed povétrnostnimi vlivy,
aby udaje na ném uvedené zlstaly Citelné. Stitek je tieba ponechat na misté
stavby do kolaudace stavby. Po celou dobu vystavby bude veden stavebni
denik.

29. Pozemky dotCené stavbou budou po ukonceni praci uvedeny do
pavodniho stavu.

30. Stavebnik je povinen v souladu s § 160 odst. 2 pism. f) stavebniho
zakona, ohlasit stavebnimu uradu faze vystavby stanovené v podminkach
povoleni za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umozZnit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vdZzné diavody, této
prohlidky se zucastnit. Kontrolni prohlidky budou provedeny dle § 291
stavebniho zakona.

31. Pripojeni na Kkanalizatni pripojku bude provedeno v souladu
s prohldaSenim a souhlasem vlastnikd dotéeného pozemku parc. ¢. 121/2 v k. .
Cimelice, dale souhlasem vlastnika verejného kanalizaCniho fadu Obce
Cimelice a v souladu s vyjadienim sprévce kanaliza¢niho fadu CEVAK a.s., ze
dne 24. 10. 2025 zn. 025040002675.

32. Dokoncenou stavbu lze uZivat jen na zdkladé kolaudacéniho rozhodnuti

v souladu s § 230 stavebniho zakona. Stavebnik je povinen dokonceni stavby
neprodlené ohlasit stavebnimu uradu. Vzhledem k tomu, Ze navrhovany zameér
reSi vybudovani nové stavby, stavebnik oznami stavebnimu uradu jeji
dokonceni a predlozi geometrické zameéreni stavby (prip. ¢islo geometrického
planu).

33. Povinnosti stavebnika je vsouladu s § 160 stavebniho zdkona pro
uvedenou stavbu zajistit provedeni a vyhodnoceni zkouSek a meéreni
predepsanych zvlastnimi pravnimi predpisy.

34. Toto rozhodnuti pozbyva platnosti, jestliZze stavba nebude zahdjena do 2
let ode dne, kdy nabylo pravni moci.
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35. Stavba bude dokoncena nejpozdéji do 2 let ode dne nabyti pravni moci
tohoto rozhodnuti.

36. Budou dodrZeny podminky niZe uvedenych vyjadfeni a stanovisek:

- zadvazné stanovisko M&U Pisek, odbor vystavby a UP (statni pamatkova péce),
ze dne 20. 04. 2026 ¢.j. MUPI1/2026/027563/6

- vyjadreni CEVAK a.s., ze dne 24. 10. 2025 zn. 025040002675
- vyjadreni CETIN, a.s., ze dne 14. 10. 2025 ¢C.j. 285551/25

- vyjadreni GAS Distribution s.r.o., ze dne 08. 08. 2025 zn. M18391-26394818
(plyn)

- vyjadreni a souhlas s ¢innosti v OP distribu¢ni soustavy GAS Distribution
S.r.0., ze dne 11. 11. 2025 zn. P9993-27171745 (plyn)

- sdéleni EG.D, a.s., ze dne 14. 10. 2025 zn. M18391-26408188 (elektro)

- vyjadreni a souhlas s ¢innosti v OP distribu¢ni soustavy EG.D, a.s., ze dne 14.
10. 2025 zn. M18391-27169987 (elektro)

II. Vydava podle § 10 odst. 4 zakona o pozemnich komunikacich
povoleni o pripojeni nemovitosti
k mistni komunikaci umisténé na pozemku parc. ¢. 955/21 k. u. Cimelice
za téchto podminek:

1. Provedeni sjezdu bude v souladu s projektovou dokumentaci, jejimz
zpracovatelem je Ing. Jifi Novotny, autorizoval Ing. Jan Hasek (CKAIT 0008539),
PD z 05/2025.

2. Budou dodrZeny podminky vyjadfeni Policie CR, dopravni Inspektorat
Pisek, ze dne 14. 04. 2026 ¢.j. KRPC-54980-2/C]-2026-020506-I, vyjadreni —
souhlas s pripojenim na pozemni komunikaci.
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3. Vybudovanim sjezdu nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych pomérd pro
odvedeni povrchovych vod z komunikace.

4. Vlastnik sjezdu bude zajiStovat radnou udrzbu celého pripojeni. Nesmi
dochdzet ke zneciStovani komunikace pri vyjezdu vozidel.

5. Pri provadéni sjezdu bude zajiSténa bezpecnost silni¢niho provozu na
mistni komunikaci. Pfipadné zvlastni uZivani vyzaduje povoleni silni¢niho
spravniho uradu.

6. Po dokonceni sjezdu bude mistni komunikace uvedena do ptivodniho
stavu.

Ucastnik rizeni podle § 27 odst. 1 pism. a) spravniho Fadu, je:

Vaclav Zahour, nar. 31. 10. 1971, bytem Cimelice 48

Oduvodnéni

Dne 02. 02. 2026 (s doplnénim dne 20. 04. 2026) podal stavebnik Zadost o
povoleni stavby nebo zarizeni ve zrychleném fizeni pro stavbu s nazvem
,Rodinny dtim v k. 0. Cimelice“ na pozemcich parc. ¢. 129/16, 955/45, 121/2 v k.
u. Cimelice. Uvedenym dnem poddni Zadosti bylo zahajeno Fizeni o povoleni
zameéru ve zrychleném rizeni.

Vydani povoleni stavby ve zrychleném rizeni, tedy jako prvni ukon stavebniho
uradu v fizeni, je vazano na splnéni podminek uvedenych v § 212 stavebniho
zakona, pokud stavebnik o zrychlené rizeni pozadal:

a) obec, na jejimz uzemi ma byt stavba nebo zarizeni uskutecnéna, ma vydan
uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyZadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného
postupu podle zakona o ochrané prirody a krajiny,
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d) stavba splnuje pozadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik doloZil souhlasy vSech tcastniki fizeni se zdmérem, vyznacené na
situa¢nim vykresu dokumentace.

Stavebni urad dospél k zavéru, Ze vySe uvedené podminky pro zrychlené rizeni
jsou splnény.

Stavebni urad v provedeném zrychleném rizeni prezkoumal predloZenou
Zadost o vydani povoleni stavby z hledisek uvedenych v ust. § 212 a soucasné §
193 stavebniho zakona a posoudil predloZenda vyjadreni a stanoviska.

Stavebni urad zjistil, Ze zameér je v souladu s pozadavky dle § 193 stavebniho
zakona:

a) uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi opatrenimi a vymezenim
zastavéného uzemd,

Obec Cimelice méa platny Uzemni plan Cimelice s nabytim u¢innosti 24. 6. 2017,
a zménu C. 1 snabytim ucéinnosti dne 16. 10. 2025. Stavba je navrhovana
v zastavéném uzemi, v ploSe bydleni vrodinnych domech (BR), které je
hlavnim vyuzitim plochy, a podminéné v této ploSe pripousti stavby dopravni a
technické infrastruktury, pouze za podminky Ze souvisi s hlavnim vyuZitim
nebo je slucitelnd s hlavnim vyuZzZitim. Podminky prostorového usporadani a
zakladni podminky ochrany krajinného razu predmétny stavebni zameér
spliiuje. Pfedmétny zamér je v souladu s UP Cimelice.

b) cili a tikoly uzemniho planovani, zejména s charakterem tizemi a s poZadavky
na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi, nemd-li obec vydan uzemni plan,

PredloZzeny zamér je vsouladu spodminkami vyuZiti ploch v platném
uzemnim planu.

Zamér vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym poZadavkim
na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi s ohledem na podminky v uzemi
a s ohledem na stavajici charakter zastavby v uzemi. Vzhled navrzené stavby,

Strana 14 z 24



jeji vysSka, poloha a orientace hrebene neni v rozporu s charakterem stavajici
zastavby.

¢) poZadavky tohoto zdkona a jeho provddécich prdavnich predpistl,

Naplnéni poZadavkl stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisi
posuzoval stavebni urad na zdkladé predlozené projektové dokumentace a na
zékladé zavaznych stanovisek dotéenych organi a subjekt, které ve spravnim
rizeni haji zajmy verejné infrastruktury a které se k navrhované stavbé
vyjadrili. Pozarni bezpecnost, ochrana zdravi osob a zvirat, ochrana Zivotniho
prostredi a bezpecnost pri uzivani stavby bude zajiSténa. Umisténim stavby
nejsou ohrozeny verejné zajmy ani neprimérené omezena Ci ohrozena prava a
pravem chranéné zajmy ucastnikd Tizeni. Z predloZené projektové
dokumentace a priloZzenych dokladl vyplyva, Ze stavebni pozemek svymi
vlastnostmi, tj. velikosti, polohou, umoZnuje umisténi a realizaci
navrhovaného stavebniho zameéru.

d) poZadavky jinych prdvnich predpisii chrdnicich dotcené verejné zdjmy,

Vydand zdvaznd stanoviska, stanoviska a vyjadreni dotéenych organi a
subjektl, které ve spravnim rizeni haji zajmy verejné a které se k navrhované
stavbé vyjadrili, jsou souhlasnd, pripadné podminky byly zahrnuty do
vyrokové casti tohoto rozhodnuti.

e) poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,

Navrhovany stavebni zamér nevyvolava novy narok na verejnou dopravni ani
technickou infrastrukturu.

f) ochranou pradv a pravem chrdnénych zdjmit ucastnikii rizent,

Ucastnici Fizeni svym podpisem na situa¢nim vykresu dokumentace potvrdili
souhlas se stavebnim zameérem.

Stavebni urad posuzoval vliv navrhovaného stavebniho zaméru na sousedni
stavby, zda nedojde ke zhorSeni podminek pro jejich vyuZivani pri zachovani
kvality prostredi. Ta je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho
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prostredi, napr. hladinou hluku, ¢istotou ovzdusi, pfimérenym mnozstvim a
kvalitou zelenég, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.

Stavebni zameér nenaruSuje kvalitu prostredi, koresponduje s vyuzitim uzemi
ani nenavySuje dopravni zatiZeni, neni zdrojem zdvad nebo vliva, které by dle
charakteru lokality byly neslucitelné s pohodou v lokalité samotné nebo v jejim
okoli, sousednim nemovitostem se podminky pro jejich vyuZivani nezhorsi
s ohledem na miru pfipustnou stavajicim poméram.

Umistovani stavby s ohledem na stavebni ¢aru a hranici pozemku:

Vsouladu sust. § 11 odst. 2 vyhlasky ¢. 146/2024 Sh., o poZadavcich na
vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisd, umisténim stavby nesmi byt
znemoznéna budouci zastavba sousedniho pozemku nebo ohroZena stavajici
zastavba sousedniho pozemku. Stavba musi byt umisténa minimalné 2 m od
hranice pozemku vyjma pozemku vefejného prostranstvi. Toto znéni se
nepouZzije, je-li takovy zplisob zdstavby v misté obvykly, odpovida charakteru
uzemi nebo vyplyva ze zplisobu parcelace.

Navrhovany rodinny dm vyse uvedené podminky vyhlasky splruje.

Z hlediska zZivotniho prostredi a hygienické ochrany neprinasi navrhovana
stavba do stavajiciho prostredi Zadné nové vyznamné zdroje zneciSténi nebo
hluku.

Vytapéni — pro vytapéni RD je navrZeno plynovym kondenzacnim kotlem,
doplrnkovy zdroj krbova vloZka na tuha paliva.

Pripojeni na technickou infrastrukturu — RD bude zasoben vodou z nové vrtané
studny, odvadéni splaskovych vod reSeno pres revizni Sachtu a kanaliza¢ni
pripojku do verejné splaskové kanalizace, elektrickd energie a plyn pripojeny
na sit NN z pilife v oploceni.

DesStové vody - destové vody ze strechy objektu RD a zpevnénych ploch budou
svedeny do retentni ndadrze s bezpecnostnim prepadem do vsakovaciho
zarizeni na pozemku stavebnika.
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Ke zrychlenému frizeni byly predloZeny zavazna stanoviska, stanoviska,
rozhodnuti a vyjadieni dotéenych organt a dalsi podklady:

- jednotné enviromentalni stanovisko (JES) MéU Pisek, odboru ZP, ze dne 28. 11.
2025 ¢.j. MUPI/2025/114099

- zavazné stanovisko KHS JCK, ze dne 03. 11. 2025 ¢.j. KHS]JC 29742/2025/HOK.PI-
PT-ST

- vyjadfeni a souhlas Policie CR, DI Pisek, ze dne 14. 04. 2026 C.j.
KRPC-54980-2/C]-2026-020506-I

- zavazné stanovisko M&U Pisek, odbor vystavby a UP (statni paméatkova péce),
ze dne 20. 04. 2026 ¢.j. MUPI/2026/027563/6

- rozhodnuti Me&U Pisek, odboru ZP, ze dne 06. 02. 2026 ¢,
MUPI/2026/014014/AK (povoleni k naklddani s podzemnimi vodami)

- rozhodnuti MéU Pisek, odboru 7P, ze dne 28. 01. 2026 ¢.j. R/2026/841/4
(povoleni vodniho dila — vrtana studna)

dale byly ke zrychlenému fizeni predloZeny stanoviska a vyjadieni vliastnika a
spravci dopravni a technické infrastruktury, majiteld a dotéenych pozemki:

- vyjadreni CEVAK a.s., ze dne 24. 10. 2025 zn. 025040002675

- vyjadreni k existenci siti spolecnosti GAS Distribution s.r.o., ze dne 08. 08.
2025 zn. M18391-26394818 (plyn)

- vyjadfeni a souhlas s ¢innosti v OP distribucni soustavy Gas Distribution s.r.o.,
ze dne 11. 11. 2025 zn. P9993-27171745 (plyn)

- vyjadreni CETIN, a.s., ze dne 14. 10. 2025 ¢.j. 285551/25
- sdéleni EG.D, a.s., ze dne 14. 10. 2025 zn. M18391-26408188 (elektro)

- vyjadreni a souhlas s ¢innosti v OP distribu¢ni soustavy EG.D, a.s., ze dne 14.
10. 2025 zn. M18391-27169987 (elektro)
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dale bylo ke zrychlenému rizeni doloZeno:
- smlouva Gas Distribution s.r.o., o pripojeni odbérného plynového zarizeni
- prikaz energetické naro¢nosti budovy ze dne 18. 09. 2025

vykresu dokumentace

- souhlas vlastnik® pozemk parc. ¢. 121/2, 955/46 a parc. st. 191/1 k. t. Cimelice
se zamérem,

vyznaceny na situanim vykresu dokumentace

- souhlas vlastnika pozemku parc. ¢ 955/21 k. u. Cimelice se zamérem,
vyznaceny na situacnim

vykresu dokumentace

- souhlas vlastnika pozemkti parc. ¢. 129/1 a parc. st. 584 k. u. Cimelice se
zameérem,

vyznaceny na situa¢nim vykresu dokumentace

- souhlas Obce Cimelice se zamérem, s pripojenim pfedmétného pozemku na
mistni komunikaci a

souhlas s napojenim na verejnou splaskovou kanalizaci

Okruh ucastniki rizeni (v souladu s § 182 stavebniho zakona):

a) stavebnik:
Véaclav Zahour
b) obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany stavebni zameér uskutecnén:

Obec Cimelice
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¢) vlastnik stavby, na které ma byt pozadovany stavebni zamér uskuteCnén,
neni-li sdm stavebnikem, nebo ten, kdo ma ke stavbé jiné vécné pravo, neni-li
sam stavebnikem:

Obec Cimelice, Veronika Kachov4a, Lubor Vitek

d) osoby, jejichz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam
nebo sousednim pozemkiim muzZe byt rozhodnutim o povoleni zdméru piimo
dotceno:

Veronika Kachova, Lubor Vitek, Petr Vanécek, Mgr. Olga Vilimova, CSOB
Hypotecni banka, a.s., Komerc¢ni banka, a.s., Gas Distribution s.r.o., EG.D, s.r.o.,
CETIN a.s., CEVAK a.s.

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon:
nejsou.

Stavebni urad sohledem na velikost navrhované stavby, velikost pozemki
v dané lokalité stanovil okruh tucastnik fizeni ve vySe uvedeném rozsahu. Dle
nazoru stavebniho uradu nemohou byt prdva a pravem chranéné zajmy a
povinnosti vlastniki vzdalenéjSich pozemk® a staveb na nich stavebnim
zameérem dotceny.

Stavebni urad prezkoumal pfedloZenou Zadost a zjistil, Ze jejim uskutecnénim
nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zdkonem, predpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy. Umisténi stavby je v souladu
se schvalenou uzemné planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym
poZadavklm na vyuZiti Uzemi.

RD bude napojen na novou vrtanou studnu, pripojku verejné splasSkové
kanalizace, pripojku elektrické energie a STL plynovod.

Stavebni urad dale ovéril, Ze projektovd dokumentace pro navrhovany
stavebni zameér je uplna, prehledna a v odpovidajici mire jsou reSeny obecné
pozadavky na vystavbu. Projektovd dokumentace spliiuje pozadavky
stanovené vyhlaskou ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb. Soucasné
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predloZzena projektova dokumentace obsahuje veSkeré pozadované udaje
v podrobnostech potfebnych pro posouzeni stavebniho zdméru uvedenych
v priloze ¢. 1, ktera stanovuje obsah dokumentace pro povoleni stavby.
Projektovd dokumentace byla zpracovana Ing. Jirim Novotnym, autorizoval
Ing. Jan HaSek, CKAIT 0008539.

Dle § 18 stavebniho zdkona rozhodoval stavebni urad ve vzajemné soucinnosti
se zavaznymi stanovisky a stanovisky dotéenych organt, které chrani verejné
zajmy podle jinych pravnich predpisli. Stavebni urad zajistil vzajemny soulad
predloZzenych zavaznych stanovisek dotéenych organt vyZadovanych
zvlastnimi pravnimi predpisy, zabezpecil plnéni poZadavkd vlastnikl siti
technického vybaveni a podminky stanovisek zahrnul do podminek vyroku
tohoto rozhodnuti.

Do podminek rozhodnuti nebyly zahrnuty ty podminky, kde povinnost jejich
plnéni vyplyva piimo z platnych pravnich predpisli a ty, které se tykaji
soukromopravnich vztaht ucastnika.

Stavebni ufad s ohledem na vySe uvedené neshledal v pribéhu fizeni divody,
které by branili povoleni uvedeného stavebniho zaméru. Stavebni zamér je
vsouladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist.
Stavebni urad proto rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za
pouZziti ustanoveni pravnich piredpist ve vyroku uvedenych.

Stavebni urad jako obecni stavebni urad prislusny dle § 40 odst. 5 pism. b)
zakona o pozemnich komunikacich, pfi posouzeni povoleni o pripojeni
nemovitosti vychazel ze skutecnosti, Ze Zadatel splnil vSechny naleZitosti podle
§ 12 obecné zavazné vyhlasky €. 104/1977 Sb., kterou se provadi zakon o
pozemnich komunikacich. Byl doloZen souhlas vlastnika mistni komunikace
(Obce Cimelice) vyznaceny na situaénim vykresu dokumentace a dale byl
doloZen souhlas Police CR, DI Pisek. Stavebni ufad proto povolil pripojeni
nemovitosti ke komunikaci tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti.

Pouceni
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Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat ke Krajskému uradu - JihoCeského kraje,
C. Budgjovice, oddéleni krajsky stavebni ufad, a to do 15 dnfi ode dne jeho
doruceni poddnim ucinénym u zdejSiho stavebniho uradu. Pfipadné odvolani
musi mit naleZitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho radu.

VCas podané a pripustné odvolani ma odkladny ucinek.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo
jeho vedlej8i ustanoveni. Odvoldni jen proti odivodnéni rozhodnuti je
nepripustné.

Odvolani musi mit nalezitosti uvedené v § 37 odst. 2 spravniho radu a musi
obsahovat udaje o tom, proti kterému rozhodnuti sméruje, v jakém rozsahu ho
napada a v Cem je spatrovan rozpor s pravnimi predpisy nebo nespravnost
rozhodnuti nebo fizeni, jeZ mu predchazelo. Neni-li v odvolani uvedeno, v
jakém rozsahu odvolatel rozhodnuti napada, plati, Ze se domaha zruSeni
celého rozhodnuti. Odvolani se podava s potiebnym poctem stejnopist tak, aby
jeden stejnopis zlstal spradvnimu orgdnu a aby kazdy ucastnik dostal jeden
stejnopis. Nepod4-li ucastnik potifebny pocet stejnopisti, vyhotovi je spravni
organ na naklady ucastnika.

K novym skutecnostem a k navrhiim na provedeni novych dikaz{, uvedenym
v odvolani nebo v pribéhu odvolaciho fizeni, se prihlédne jen tehdy, jde-li o
takové skutecnosti nebo dikazy, které ucastnik nemohl uplatnit diive. Namita-
li ucastnik, Ze mu nebylo umoZnéno ucinit v fizeni v prvnim stupni urcity
ukon, musi byt tento ukon ucinén spolu s odvolanim.

Stavebni urad po dni nabyti pravni moci povoleni zameéru zasle dolozku pravni
moci a vyhotoveni ovérené dokumentace stavebnikovi, vlastnikovi stavby,
pokud neni stavebnikem, dotéenym orgdntim a stavebnimu uiadu piisluSnému
k umisténi nebo povoleni vedlejsi stavby v souboru staveb, a obecnému
stavebnimu uradu, nejde-li o soubor staveb. Stavebnikovi zaSle také Stitek
obsahujici identifika¢ni udaje o povoleném stavebnim zaméru. Stavebnik je
povinen Stitek pred zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveniSté a ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby.
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Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni zdméru nenabude pravni moci.

Povoleni ma podle § 198 odst. 1 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne
nabyti pravni moci.

Povoleni zaméru pozbyva platnosti, jestliZe stavba nebyla zahdjena v dobé jeho
platnosti. Povoleni zaméru pozbyva platnosti téZ dnem, kdy stavebni urad
obdrzZi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého stavebniho zaméru
upousti; to neplati, jestliZe stavba jiZ byla zahajena.

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdéjsich predpisi, stanoveny podle poloZky 18 bod 1. pism. a) ve vysi 5.000
K¢ a pol. €. 36 pism. a) ve vysi 500 K¢ sazebniku spravnich poplatkd, v souladu s
§ 9 uvedeného zdkona ponizen.

Spravni poplatek ve vysi 4.500 K¢ byl uhrazen dne 29. 04. 2026.

Tento dokument musi byt vyvésen na tredni desce po dobu 15 dnit a soucasné
zverejnen zptisobem umoZnujicim ddlkovy pristup podle véty druhé § 25 odst. 2
spravniho radu. 15 den je poslednim dnem vyveéseni.

Digitalné podepsal Adéla
Dudova
dne 30.04.2026 12:15

ADELA DUDOVA

Rozdélovnik:
Dotcené spravni organy

Meéstsky urad Pisek - odbor zivotniho prostredi, Velké nameésti
114/3, Vnitfni Mésto, 39701 Pisek
PCR Dopravni inspektorat Pisek, Na Vystavisti 377, Prazské
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Predmeésti, 39701 Pisek

Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje, Na Sadech
1858/25, Ceské Budé&jovice 3, 37001 Ceské Budéjovice

Méstsky urad Pisek - odbor vystavby a UP, Velké namésti 114/3,
Vnitini Mésto, 39701 Pisek

Hlavni projektant

JIRI NOVOTNY, ¢&.p. 56, 26272 Hlubyné

Obec

Obec Cimelice, ¢.p. 51, 39804 Cimelice

Zastupce Zadatele

RAFAN HOMES s.r.0., Novohospodska 147, Pfibram IX, 26101
Pribram

Ostatni ucastnici rizeni

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libeni, 19000 Praha
CSOB Hypotecni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha

Veronika Kachova, Sidlisté 2 377, 38732 Sedlice

Mgr. Olga Vilimova, ¢.p. 348, 39804 Cimelice

CEVAK a.s., Severni 2264/8, Ceské Budgjovice 1, 37010 Ceské
Budéjovice

EG.D, s.r.0., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno

Petr Vanécek, ¢.p. 39, 39804 Cimelice

Komercni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto, 11000
Praha

Lubor Vitek, C.p. 69, 56401 Hejnice

Gas Distribution s.r.o., Vrbenska 2769/2, Ceské Budéjovice 5,
37001 Ceské Budéjovice

Urad pro vyvéseni a podani zpravy o datu vyvéseni a sejmuti
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Meéstsky urad Mirotice - odbor vnitfnich véci, Namésti MikolaSe
AlSe 18, 39801 Mirotice
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